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PLIEGO DE CONDICIONES

PROYECTO ADECUACION DE LOCAL COMO ESPACIO MULTIUSOS MUNICIPAL

SITUACION C/ MAYOR N° 6 —BAJO — ORONZ/ORONTZE (NAVARRA)

PROMOTOR AYUNTAMIENTO DE ORONZ/ORONTZEKO UDALA

ARQUITECTOS JAVIER BEORLEGUI APESTEGUIA Y JOSEBA BAZTAN BEPERET

CONDICIONES GENERALES

NATURALEZA Y OBJETO DEL PLIEGO GENERAL.

Articulo 1.- El presente Pliego General de Condiciones tiene cardcter supletorio del Pliego de Condiciones particulares del Proyecto.
Ambos, como parte del proyecto arquitectdnico tiene por finalidad regular la ejecucién de las obras fijando los niveles técnicos y de
calidad exigibles, precisando las intervenciones que corresponden, segin el contrato y con arreglo a la legislacién aplicable, al
Promotor o duefio de la obra, al Contratista o constructor de la misma, sus técnicos y encargados, al Arquitecto y al Aparejador o
Arquitecto Técnico y a los laboratorios y entidades de Control de Calidad, asi como las relaciones entre todos ellos y sus
correspondientes obligaciones en orden al cumplimiento del contrato de obra.

DOCUMENTACION DEL CONTRATO DE OBRA.

Articulo 2- Integran el contrato los siguientes documentos relacionados por orden de prelacién en cuanto al valor de sus
especificaciones en caso de omision o aparente contfradiccion:

1.° Las condiciones fijadas en el propio documento de contrato de empresa o arrendamiento de obra, si existiera.

2.° El Pliego de Condiciones particulares.

3.° El presente Pliego General de Condiciones.

4.° El resto de la documentacién de Proyecto (memoria, planos, mediciones y presupuesto).

En las obras que lo requieran, también formardn parte el Estudio de Seguridad y Salud y el Proyecto de Control de Calidad de la
Edificacion.

Deberd incluir las condiciones y delimitacién de los campos de actuacion de laboratorios y entidades de Control de Calidad, si la obra
lo requiriese.

Las érdenes e instrucciones de la Direccién facultativa de las obras se incorporan al Proyecto como interpretacion, complemento o
precisién de sus determinaciones.

En cada documento, las especificaciones literales prevalecen sobre las grdficas y en los planos, la cota prevalece sobre la medida a
escala.
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CONDICIONES GENERALES DE INDOLE FACULTATIVA

DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS

DELIMITACION DE FUNCIONES DE LOS AGENTES INTERVINIENTES
Articulo 3.- Ambito de aplicacién de la L.O.E.
La Ley de Ordenacién de la Edificacion es de aplicacion al proceso de la edificaciéon, entendiendo por tal la accidén y el resultado
de construir un edificio de cardcter permanente, publico o privado, cuyo uso principal esté comprendido en los siguientes grupos:

a) Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, docente y cultural.

b) Aerondutico; agropecuario; de la energia; de la hidrdulica; minero; de telecomunicaciones (referido a la ingenieria de las
telecomunicaciones); del transporte terrestre, maritimo, fluvial y aéreo; forestal; industrial; naval; de la ingenieria de
saneamiento e higiene, y accesorio a las obras de ingenieria y su explotacion.

c) Todas las demds edificaciones cuyos usos no estén expresamente relacionados en los grupos anteriores.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios para los usos indicados en el grupo a) la titulacion
académica y profesional habilitante serd la de arquitecto.

Cuando el proyecto a realizar tfenga por objeto la construccién de edificios para los usos indicados en el grupo b) la titulacion
académica y profesional habilitante, con cardcter general, serd la de ingeniero, ingeniero técnico o arquitecto y vendrd
determinada por las disposiciones legales vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus respectivas especialidades y
competencias especificas.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios para los usos indicados en el grupo c¢) la titulacion
académica y profesional habilitante serd la de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico y vendrd
determinada por las disposiciones legales vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus especialidades y competencias
especificas.

EL PROMOTOR

Serd Promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que, individual o colectivamente decide, impulsa, programa

o financia, con recursos propios o ajenos, las obras de edificacion para si o para su posterior enajenacion, entrega o cesion a

terceros bajo cualquier titulo.

Son obligaciones del promotor:

a) Ostentar sobre el solar la fitularidad de un derecho que le faculte para construir en él.

b) Facilitar la documentacion e informacién previa necesaria para la redaccién del proyecto, asi como autorizar al director de
obra las posteriores modificaciones del mismo.

c) Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas, asi como suscribir el acta de recepcion de la
obra.

d) Designard al Coordinador de Seguridad y Salud para el proyecto y la ejecucién de la obra.

e) Suscribir los seguros previstos en la Ley de Ordenacion de la Edificacion.

f)  Entregar al adquirente, en su caso, la documentacién de obra ejecutada, o cualquier otro documento exigible por las
Administraciones competentes.

EL PROYECTISTA

Articulo 4.- Son obligaciones del proyectista (art. 10 de la L.O.E.):

a) Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico o ingeniero técnico,
segun corresponda, y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas,
designar al técnico redactor del proyecto que tenga la titulacion profesional habilitante.

b) Redactar el proyecto con sujecion a la normativa vigente y a lo que se haya establecido en el contrato y entregarlo, con los
visados que en su caso fueran preceptivos.

c) Acordar, en su caso, con el promotor la contratacion de colaboraciones parciales.

EL CONSTRUCTOR

Articulo 5.- Son obligaciones del constructor (art. 11 de la L.O.E.):

a) Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, a la legislacién aplicable y a las instrucciones del director de obra y del director de
la ejecucién de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el proyecto.

b) Tener la fitulacion o capacitacion profesional que habilita para el cumplimiento de las condiciones exigibles para actuar
como constructor.

c) Designar al jefe de obra que asumird la representacion técnica del constructor en la obra y que por su tfitulacién o experiencia
deberd tener la capacitacion adecuada de acuerdo con las caracteristicas y la complejidad de la obra.

d) Asignar ala obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera.

e) Organizar los trabajos de construccién, redactando los planes de obra que se precisen y proyectando o autorizando las
instalaciones provisionales y medios auxiliares de la obra.

f)  Elaborar el Plan de Seguridad y Salud de la obra en aplicacién del Estudio correspondiente, y disponer, en todo caso, la
ejecucion de las medidas preventivas, velando por su cumplimiento y por la observancia de la normativa vigente en materia
de Seguridad y Salud en el trabajo.

g) Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucién de
la obra, y en su caso de la direccion facultativa.

h) Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de los limites establecidos en el
confrato.

i)  Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de recepcién de la obra.

j)  Ordenar y dirigir la ejecucion material con arreglo al proyecto, a las normas técnicas y a las reglas de la buena construccioén.
A tal efecto, ostenta la jefatura de todo el personal que intervenga en la obra y coordina las intervenciones de los
subconftratistas.

k) Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos constructivos que se utilicen, comprobando los
preparados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por prescripcién del Aparejador o Arquitecto Técnico, los suministros
o prefabricados que no cuenten con las garantias o documentos de idoneidad requeridos por las normas de aplicacion.

I)  Custodiar los Libros de érdenes y seguimiento de la obra, asi como los de Seguridad y Salud y el del Control de Calidad, éstos
si los hubiere, y dar el enterado a las anotaciones que en ellos se practiquen.

m) Facilitar al Aparejador o Arquitecto Técnico con antelacion suficiente, los materiales precisos para el cumplimiento de su
cometido.

n) Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liquidacién final.

o) Suscribir con el Promotor las actas de recepcidn provisional y definitiva.

p) Concertarlos seguros de accidentes de trabajo y de danos a terceros durante la obra.

JAVIER BEORLEGUI APESTEGUIA y JOSEBA BAZTAN BEPERET- ARQUITECTOS
C/ ANA VELASCO N° 2 - BAJO. PAMPLONA (NAVARRA) TFNO: 670.88.62.95 - E-MAIL: jbeorleguiarquitecto@gmail.com 2



PLIEGO DE CONDICIONES ADECUACION INTERIOR DE LOCAL EN PLANTA BAJA EN ORONZ/ORONTZE (NAVARRA)

q)
r)

s)

Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracién de la documentacion de la obra ejecutada.

Facilitar el acceso a la obra a los Laboratorios y Entidades de Control de Calidad contratados y debidamente homologados
para el cometido de sus funciones.

Suscribir las garantias por dafos materiales ocasionados por vicios y defectos de la construccion previstas en el Art. 19 de la
L.O.E.

EL DIRECTOR DE OBRA
Articulo 6.- Corresponde al Director de Obra:

a)

o)
c)

d)

e)

i)
)
k)
1)

m)

Estar en posesion de la fitulacién académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero
técnico, segun corresponda y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas,
designar al técnico director de obra que tenga la titulacion profesional habilitante.

Verificar el replanteo y la adecuacién de la cimentacién y de la estructura proyectada a las caracteristicas geotécnicas del
ferreno.

Dirigir la obra coordindndola con el Proyecto de Ejecucién, facilitando su interpretacién técnica, econdmica y estética.

Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y complejidad, a fin de resolver las contingencias que se produzcan
en la obra y consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del
proyecto.

Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, evenfuales modificaciones del proyecto, que vengan exigidas
por la marcha de la obra siempre que las mismas se adapten a las disposiciones normativas contempladas y observadas en la
redacciéon del proyecto.

Coordinar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, el programa de desarrollo de la obra y el Proyecto de Control de
Calidad de la obra, con sujecion al Cédigo Técnico de la Edificacion y a las especificaciones del Proyecto.

Comprobar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, los resultados de los andlisis e informes realizados por Laboratorios y/o
Entidades de Control de Calidad.

Coordinar la intervencién en obra de otros técnicos que, en su caso, concurran a la direccién con funcién propia en aspectos
de su especialidad.

Dar conformidad a las certificaciones parciales de obra y la liquidacion final.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como conformar las certificaciones
parciales y la liquidacién final de las unidades de obra ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.
Asesorar al Promotor durante el proceso de construccion y especialmente en el acto de la recepcion.

Preparar con el Contratista, la documentacion grdfica y escrita del proyecto definitivamente ejecutado para entregarlo al
Promotor.

A dicha documentacion se adjuntard, al menos, el acta de recepcion, la relacién identificativa de los agentes que han
intfervenido durante el proceso de edificacién, asi como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus
instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicacién. Esta documentacion constituird el Libro del Edificio,
y serd entregada a los usuarios finales del edificio.

EL DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA
Articulo 7.- Corresponde al Aparejador o Arquitecto Técnico la direccion de la ejecucién de la obra, que, formando parte de la
direccién facultativa, asume la funcidén técnica de dirigir la ejecucidon material de la obra y de controlar cudlitativa y
cuantitativamente la construccién y la calidad de lo edificado. Siendo sus funciones especificas:

a)

o)
c)
d)
e

f)
a)

h)

Estar en posesion de la titulacién académica y profesional habilitante y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la
profesién. En caso de personas juridicas, designar al técnico director de la ejecucién de la obra que tenga la titulaciéon
profesional habilitante.

Redactar el documento de estudio y andlisis del Proyecto para elaborar los programas de organizacién y de desarrollo de la
obra.

Planificar, a la vista del proyecto arquitecténico, del contrato y de la normativa técnica de aplicacién, el control de calidad y
econdmico de las obras.

Redactar, cuando se le requiera, el estudio de los sistemas adecuados a los riesgos del trabajo en la realizacién de la obra y
aprobar el Proyecto de Seguridad y Salud para la aplicacién del mismo.

Redactar, cuando se le requiera, el Proyecto de Control de Calidad de la Edificacién, desarrollando lo especificado en el
Proyecto de Ejecucién.

Efectuar el replanteo de la obra y preparar el acta correspondiente, suscribiéndola en unién del Arquitecto y del Constructor.
Comprobar las instalaciones provisionales, medios auxiliares y medidas de Seguridad y Salud en el trabajo, contfrolando su
correcta ejecucion.

Realizar o disponer las pruebas y ensayos de materiales, instalaciones y demds unidades de obra seguin las frecuencias de
muestreo programadas en el Plan de Control, asi como efectuar las demds comprobaciones que resulten necesarias para
asegurar la calidad constructiva de acuerdo con el proyecto y la normativa técnica aplicable. De los resultados informard
puntualmente al Constructor, impartiéndole, en su caso, las érdenes oportunas; de no resolverse la contingencia adoptard las
medidas que corresponda dando cuenta al Arquitecto.

Realizar las mediciones de obra ejecutada y dar conformidad, segin las relaciones establecidas, a las certificaciones
valoradas y a la liquidacién final de la obra.

Verificar la recepcién en obra de los productos de construccién, ordenando la realizacion de ensayos y pruebas precisas.
Dirigir la ejecucion material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la correcta ejecucion y disposicion de los
elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto y con las instrucciones del director de obra.
Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el cerfificado final de obra, asi como elaborar y suscribir las
certificaciones parciales y la liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas.

Colaborar con los restantes agentes en la elaboraciéon de la documentacion de la obra ejecutada, aportando los resultados
del control realizado.

EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD
El coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra deberd desarrollar las siguientes funciones:

a)
o)

c)
d)

Coordinar la aplicacién de los principios generales de prevencion y de seguridad.

Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los subcontratistas y los trabajadores
auténomos apliquen de manera coherente y responsable los principios de la accidn preventiva que se recogen en el articulo
15 de la Ley de Prevencién de Riesgo Laborales durante la ejecucién de la obra.

Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y, en su caso, las modificaciones introducidas en el mismo.
Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacién correcta de los métodos de trabajo.

LAS ENTIDADES Y LOS LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD DE LA EDIFICACION
Articulo 8.- Las entidades de control de calidad de la edificacién prestan asistencia técnica en la verificacién de la calidad del
proyecto, de los materiales y de la ejecucién de la obra y sus instalaciones de acuerdo con el proyecto y la normativa aplicable.
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Los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacion prestan asistencia técnica, mediante la realizacién de

ensayos o pruebas de servicio de los materiales, sistemas o instalaciones de una obra de edificacion.

Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de control de calidad (art. 14 de la L.O.E.):

a) Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al agente autor del encargo y, en todo caso, al director de
la ejecucién de las obras.

b) Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios para realizar adecuadamente los trabajos
contratados, en su caso, a fravés de la correspondiente acreditacion oficial otorgada por las Comunidades Auténomas con
competencia en la materia.

DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA

VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO
Articulo 9.- Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor consignard por escrito que la documentacién aportada le resulta
suficiente para la comprensién de la totalidad de la obra contratada, o en caso contrario, solicitard las aclaraciones pertinentes.

PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD
Articulo10.- El Constructor, a la vista del Proyecto de Ejecucidn conteniendo, en su caso, el Estudio de Seguridad y Salud o en su
defecto el Estudio Bdsico de Seguridad y Salud, presentard el Plan de Seguridad y Salud de la obra a la aprobacién del
Coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la obra o en su defecto a la direccién facultativa.

PLAN O PROGRAMA DE CONTROL DE CALIDAD
Articulo 11.- El Constructor tendrd a su disposiciéon el Plan o Programa de Control de Calidad de la obra en el que se especificardn
las caracteristicas y requisitos que deberdn cumplir los materiales y unidades de obra, y los criterios para la recepciéon de los
productos, equipos y sistemas, segun estén avalados o no por sellos marcas e calidad; ensayos, andlisis y pruebas a realizar,
determinacion de lotes y otros pardmetros definidos en el Proyecto por el Arquitecto o documentacién que lo complete.

OFICINA EN LA OBRA
Articulo 12.- El Constructor habilitard en la obra una oficina en la que existird una mesa o tablero adecuado, en el que puedan
extenderse y consultarse los planos. En dicha oficina tendrd siempre el Contratista a disposicion de la Direccidén Facultativa:
- El Proyecto de Ejecucion completo, incluidos los complementos que en su caso redacte el Arquitecto.
- Lalicencia de Obras.
- Ellibro de Ordenes y Asistencia.
- El'Plan de Seguridad y Salud y su Libro de Incidencias, si hay para la obra.
- ElPrograma o Plan de Control de Calidad y su Libro de registro, si hay para la obra.
- EIReglamento y Ordenanza de Seguridad y Salud en el Trabajo.
- La documentacién de los seguros suscritos por el Constructor.
Dispondrd ademds el Constructor una oficina para la Direccién facultativa, convenientemente acondicionada para que en ella
se pueda trabajar con normalidad a cualquier hora de la jornada.

REPRESENTACION DEL CONTRATISTA. JEFE DE OBRA
Articulo 13.- El Constructor viene obligado a comunicar a la propiedad la persona designada como delegado suyo en la obra,
que tendrd el cardcter de Jefe de Obra de la misma, con dedicacién plena y con facultades para representarle y adoptar en
todo momento cuantas decisiones competan a la confrata.
Serdn sus funciones las del Constructor segun se especifica en el articulo 5.
Cuando la importancia de las obras lo requiera y asi se consigne en el Pliego de "Condiciones particulares de indole facultativa”,
el delegado del Contratista serd un facultativo de grado superior o grado medio, segin los casos.
El Pliego de Condiciones particulares determinard el personal facultativo o especialista que el Constructor se obligue a mantener
en la obra como minimo, y el tiempo de dedicacién comprometido.
El incumplimiento de esta obligacién o, en general, la falta de cudlificacion suficiente por parte del personal segin la naturaleza
de los trabajos, facultard al Arquitecto para ordenar la paralizacién de las obras sin derecho a reclamaciéon alguna, hasta que se
subsane la deficiencia.

PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA
Articulo 14.- El Jefe de Obra, por si o por medio de sus técnicos, o encargados estard presente durante la jornada legal de trabajo
y acompanard al Arquitecto o al Aparejador o Arquitecto Técnico, en las visitas que hagan a las obras, poniéndose a su
disposicidon para la practica de los reconocimientos que se consideren necesarios y suministrdndoles los datos precisos para la
comprobacién de mediciones y liquidaciones.

TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE

Articulo 15.- Es obligacion de la contrata el ejecutar cuando sea necesario para la buena construccion y aspecto de las obras,
aun cuando no se halle expresamente determinado en los Documentos de Proyecto, siempre que, sin separarse de su espiritu y
recta interpretacién, lo disponga el Arquitecto dentro de los limites de posibilidades que los presupuestos habiliten para cada
unidad de obra y tipo de ejecucion.

En defecto de especificacién en el Pliego de Condiciones Particulares, se entenderd que requiere reformado de proyecto con
consentimiento expreso de la propiedad, Promotor, toda variacién que suponga incremento de precios de alguna unidad de
obra en mds del 20 por 100 6 del total del presupuesto en mds de un 10 por 100.

INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO
Articulo 16.- El Constructor podrd requerir del Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico, segun sus respectivos cometidos,
las instrucciones o aclaraciones que se precisen para la correcta interpretacion y ejecucion de lo proyectado.
Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los Pliegos de Condiciones o indicaciones de los planos o
croquis, las érdenes e instrucciones cormrespondientes se comunicardn precisamente por escrito al Constructor, estando éste
obligado a su vez a devolver los originales o las copias suscribiendo con su firma el enterado, que figurard al pie de todas las
érdenes, avisos o instrucciones que reciba tanto del Aparejador o Arquitecto Técnico como del Arquitecto.
Cualquier reclamacién que en contra de las disposiciones tomadas por éstos crea oportuna hacer el Constructor, habrd de
dirigirla, dentro precisamente del plazo de fres dias, a quién la hubiere dictado, el cual dard al Constructor el correspondiente
recibo, si éste lo solicitase.

JAVIER BEORLEGUI APESTEGUIA y JOSEBA BAZTAN BEPERET- ARQUITECTOS
C/ ANA VELASCO N° 2 - BAJO. PAMPLONA (NAVARRA) TFNO: 670.88.62.95 - E-MAIL: jbeorleguiarquitecto@gmail.com 4



PLIEGO DE CONDICIONES ADECUACION INTERIOR DE LOCAL EN PLANTA BAJA EN ORONZ/ORONTZE (NAVARRA)

RECLAMACIONES CONTRA LAS ORDENES DE LA DIRECCION FACULTATIVA
Articulo 17.- Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer contra las érdenes o instrucciones dimanadas de la Direccion
Facultativa, sélo podrd presentarlas, a través del Arquitecto, ante la Propiedad, si son de orden econdmico y de acuerdo con las
condiciones estipuladas en los Pliegos de Condiciones correspondientes.
Contra disposiciones de orden técnico del Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico, no se admitird reclamacién alguna,
pudiendo el Contratista salvar su responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante exposicién razonada dirigida al Arquitecto, el
cual podrd limitar su contestacion al acuse de recibo, que en todo caso serd obligatorio para este tipo de reclamaciones.

RECUSACION POR EL CONTRATISTA DEL PERSONAL NOMBRADO POR EL ARQUITECTO
Articulo 18.- El Constructor no podrd recusar a los Arquitectos, Aparejadores o personal encargado por éstos de la vigilancia de las
obras, ni pedir que por parte de la propiedad se designen ofros facultativos para los reconocimientos y mediciones.
Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos procederd de acuerdo con lo estipulado en el articulo precedente, pero sin
que por esta causa puedan interrumpirse ni perturbarse la marcha de los frabajos.

FALTAS DEL PERSONAL
Articulo 19.- El Arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus instrucciones, manifiesta incompetencia o negligencia grave que
comprometan o perturben la marcha de los trabajos, podrd requerir al Contratista para que aparte de la obra a los dependientes
U operarios causantes de la perturbacién.

SUBCONTRATAS
Articulo 20.- El Contratista podrd subcontratar capitulos o unidades de obra a otros contratistas e industriales, con sujecién en su
caso, a lo estipulado en el Pliego de Condiciones Particulares y sin perjuicio de sus obligaciones como Contratista general de la
obra.

RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE LA EDIFICACION

DANOS MATERIALES

Articulo 21.- Las personas fisicas o juridicas que intervienen en el proceso de la edificacion responderdn frente a los propietarios y

los terceros adquirentes de los edificios o partes de los mismos, en el caso de que sean objeto de divisién, de los siguientes danos

materiales ocasionados en el edificio dentro de los plazos indicados, contados desde la fecha de recepcion de la obra, sin
reservas o desde la subsanacion de éstas:

a) Durante diez anos, de los dafos materiales causados en el edificio por vicios o defectos que afecten a la cimentacion, los
soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u ofros elementos esfructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecdnica y la estabilidad del edificio.

b) Durante tres anos, de los danos materiales causados en el edificio por vicios o defectos de los elementos constructivos o de las
instalaciones que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habitabilidad del art. 3 de la L.O.E.

El constructor también responderd de los daios materiales por vicios o defectos de ejecucidén que afecten a elementos de

terminacién o acabado de las obras dentro del plazo de un afio.

RESPONSABILIDAD CIVIL
Articulo 22.- La responsabilidad civil serd exigible en forma personal e individualizada, tanto por actos u omisiones de propios,
como por actos u omisiones de personas por las que se deba responder.
No obstante, cuando pudiera individualizarse la causa de los danos materiales o quedase debidamente probada la concurrencia
de culpas sin que pudiera precisarse el grado de intervencién de cada agente en el dafo producido, la responsabilidad se exigird
solidariamente. En todo caso, el promotor responderd solidariamente con los demds agentes intervinientes ante los posibles
adquirentes de los dafios materiales en el edificio ocasionados por vicios o defectos de construccién.
Sin perjuicio de las medidas de intervencion administrativas que en cada caso procedan, la responsabilidad del promotor que se
establece en la Ley de Ordenacién de la Edificacion se extenderd a las personas fisicas o juridicas que, a tenor del contrato o de
su intervencién decisoria en la promocién, actien como tales promotores bajo la forma de promotor o gestor de cooperativas o
de comunidades de propietarios u otras figuras andlogas.
Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con mds de un proyectista, los mismos responderdn solidariamente.

Los proyectistas que confraten los cdiculos, estudios, dictdmenes o informes de otros profesionales, serdn directamente
responsables de los danos que puedan derivarse de su insuficiencia, incorreccién o inexactitud, sin perjuicio de la repeticion que
pudieran ejercer contra sus autores.

El constructor responderd directamente de los dafos materiales causados en el edificio por vicios o defectos derivados de la
impericia, falta de capacidad profesional o técnica, negligencia o incumplimiento de las obligaciones atribuidas al jefe de obra'y
demds personas fisicas o juridicas que de él dependan.

Cuando el constructor subcontrate con ofras personas fisicas o juridicas la ejecucién de determinadas partes o instalaciones de la
obra, serd directamente responsable de los dafios materiales por vicios o defectos de su ejecucién, sin perjuicio de la repeticion a
que hubiere lugar.

El director de obra y el director de la ejecucidén de la obra que suscriban el certificado final de obra serdn responsables de la
veracidad y exactitud de dicho documento.

Quien acepte la direccién de una obra cuyo proyecto no haya elaborado él mismo, asumird las responsabilidades derivadas de
las omisiones, deficiencias o imperfecciones del proyecto, sin perjuicio de la repeticién que pudiere corresponderle frente al
proyectista.

Cuando la direccidén de obra se contrate de manera conjunta a mds de un técnico, los mismos responderdn solidariamente sin
perjuicio de la distribucidn que entre ellos corresponda.

Las responsabilidades por dafos no serdn exigibles a los agentes que intervengan en el proceso de la edificacion, si se prueba que
aquellos fueron ocasionados por caso fortuito, fuerza mayor, acto de tercero o por el propio perjudicado por el dano.

Las responsabilidades a que se refiere este articulo se entienden sin perjuicio de las que alcanzan al vendedor de los edificios o
partes edificadas frente al comprador conforme al contrato de compraventa suscrito entre ellos, a los articulos 1.484 y siguientes
del Cédigo Civil y demds legislaciéon aplicable a la compraventa

PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A TRABAJOS, MATERIALES Y MEDIOS AUXILIARES

CAMINOS Y ACCESOS
Articulo 23.- El Constructor dispondrd por su cuenta los accesos a la obra, el cerramiento o vallado de ésta y su mantenimiento
durante la ejecucion de la obra. El Aparejador o Arquitecto Técnico podrd exigir su modificacion o mejora.
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PLIEGO DE CONDICIONES ADECUACION INTERIOR DE LOCAL EN PLANTA BAJA EN ORONZ/ORONTZE (NAVARRA)

REPLANTEO
Articulo 24.- El Constructor iniciard las obras con el replanteo de las mismas en el terreno, sefialando las referencias principales que
mantendrd como base de ulteriores replanteos parciales. Dichos trabajos se considerardn a cargo del Contratista e incluidos en su
oferta.
El Constructor someterd el replanteo a la aprobacion del Aparejador o Arquitecto Técnico y una vez esto haya dado su
conformidad preparard un acta acompanada de un plano que deberd ser aprobada por el Arquitecto, siendo responsabilidad
del Constructor la omisién de este frdmite.

INICIO DE LA OBRA. RITMO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS
Articulo 25.- EI Constructor dard comienzo a las obras en el plazo marcado en el Pliego de Condiciones Particulares,
desarrolldndolas en la forma necesaria para que dentro de los periodos parciales en aquél sefalados queden ejecutados los
frabajos correspondientes y, en consecuencia, la ejecucion total se lleve a efecto dentro del plazo exigido en el Contrato.
Obligatoriamente y por escrito, deberd el Contratista dar cuenta al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto Técnico del comienzo
de los trabajos al menos con tres dias de antelacién.

ORDEN DE LOS TRABAJOS
Articulo 26.- En general, la determinacion del orden de los trabajos es facultad de la contrata, salvo aquellos casos en que, por
circunstancias de orden técnico, estime conveniente su variacion la Direccién Facultativa.

FACILIDADES PARA OTROS CONTRATISTAS
Articulo 27.- De acuerdo con lo que requiera la Direccién Facultativa, el Contratista General deberd dar todas las facilidades
razonables para la realizacién de los trabajos que le sean encomendados a todos los demds Contratistas que intervengan en la
obra. Ello sin perjuicio de las compensaciones econdémicas a que haya lugar entre Contratistas por utilizacién de medios auxiliares
o suministros de energia u otros conceptos.
En caso de litigio, ambos Contratistas estardn a lo que resuelva la Direccion Facultativa.

AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS O DE FUERZA MAYOR
Articulo 28.- Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier accidente, ampliar el Proyecto, no se interrumpirdn los
frabajos, continudndose segun las instrucciones dadas por el Arquitecto en tanto se formula o se tramita el Proyecto Reformado.
El Constructor estd obligado a realizar con su personal y sus materiales cuanto la Direccién de las obras disponga para apeos,
apuntalamientos, derribos, recalzos o cualquier otra obra de cardcter urgente, antficipando de momento este servicio, cuyo
importe le serd consignado en un presupuesto adicional o abonado directamente, de acuerdo con lo que se convenga.

PRORROGA POR CAUSA DE FUERZA MAYOR
Articulo 29 .- Si por causa de fuerza mayor o independiente de la voluntad del Constructor, éste no pudiese comenzar las obras, o
tuviese que suspenderlas, o no le fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se le oforgard una prorroga proporcionada
para el cumplimiento de la contfrata, previo informe favorable del Arquitecto. Para ello, el Constructor expondrd, en escrito
dirigido al Arquitecto, la causa que impide la ejecucién o la marcha de los trabajos y el retraso que por ello se originaria en los
plazos acordados, razonando debidamente la prérroga que por dicha causa solicita.

RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA EN EL RETRASO DE LA OBRA
Articulo 30.- El Contratista no podrd excusarse de no haber cumplido los plazos de obras estipulados, alegando como causa la
carencia de planos u érdenes de la Direccidn Facultativa, a excepcion del caso en que habiéndolo solicitado por escrito no se le
hubiesen proporcionado.

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS
Articulo 31.- Todos los frabajos se ejecutardn con estricta sujecién al Proyecto, a las modificaciones del mismo que previamente
hayan sido aprobadas y a las érdenes e instrucciones que bajo su responsabilidad y por escrito entreguen el Arquitecto o el
Aparejador o Arquitecto Técnico al Constructor, dentro de las limitaciones presupuestarias y de conformidad con lo especificado
en el articulo 15.

DOCUMENTACION DE OBRAS OCULTAS
Articulo 32.- De todos los frabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la terminacién del edificio, se levantardn los
planos precisos para que queden perfectamente definidos; estos documentos se extenderdn por triplicado, entregdndose: uno, al
Arquitecto; otro, al Aparejador; y, el tercero, al Contratfista, firmados todos ellos por los tres. Dichos planos, que deberdn ir
suficientemente acotados, se considerardn documentos indispensables e irrecusables para efectuar las mediciones.

TRABAJOS DEFECTUOSOS
Articulo 33.- El Constructor debe emplear los materiales que cumplan las condiciones exigidas en las "Condiciones generales y
particulares de indole Técnica" del Pliego de Condiciones y realizard todos y cada uno de los trabajos contratados de acuerdo
con lo especificado también en dicho documento.
Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcion definitiva del edificio, es responsable de la ejecucién de los frabajos que ha
confratado y de las faltas y defectos que en éstos puedan existir por su mala ejecuciéon o por la deficiente calidad de los
materiales empleados o aparatos colocados, sin que le exonere de responsabilidad el control que compete al Aparejador o
Arquitecto Técnico, ni tampoco el hecho de que estos frabajos hayan sido valorados en las certificaciones parciales de obra, que
siempre se entenderdn extendidas y abonadas a buena cuenta.
Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el Aparejador o Arquitecto Técnico advierta vicios o defectos en los
frabajos ejecutados, o que los materiales empleados o los aparatos colocados no rednen las condiciones preceptuadas, ya sea
en el curso de la ejecucion de los trabajos, o finalizados éstos, y antes de verificarse la recepcion definitiva de la obra, podrd
disponer que las partes defectuosas sean demolidas y reconstruidas de acuerdo con lo contratado, y fodo ello a expensas de la
confrata. Si ésta no estimase justa la decisiéon y se negase a la demolicidon y reconstruccion ordenadas, se planteard la cuestion
ante el Arquitecto de la obra, quien resolverd.

VICIOS OCULTOS
Articulo 34.- Si el Aparejador o Arquitecto Técnico tuviese fundadas razones para creer en la existencia de vicios ocultos de
construccién en las obras ejecutadas, ordenard efectuar en cualquier tiempo, y antes de la recepcién definitiva, los ensayos,
destructivos o no, que crea necesarios para reconocer los trabajos que suponga defectuosos, dando cuenta de la circunstancia
al Arquitecto.
Los gastos que se ocasionen serdn de cuenta del Constructor, siempre que los vicios existan realmente, en caso contrario serdn a
cargo de la Propiedad.

DE LOS MATERIALES Y DE LOS APARATOS. SU PROCEDENCIA
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Articulo 35.- El Constructor tiene libertad de proveerse de los materiales y aparatos de todas clases en los puntos que le parezca
conveniente, excepto en los casos en que el Pliego Particular de Condiciones Técnicas preceptie una procedencia determinada.
Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el Constructor deberd presentar al Aparejador o Arquitecto
Técnico una lista completa de los materiales y aparatos que vaya a utilizar en la que se especifiquen todas las indicaciones sobre
marcas, calidades, procedencia e idoneidad de cada uno de ellos.

PRESENTACION DE MUESTRAS
Articulo 36.- A peticién del Arquitecto, el Constructor le presentard las muestras de los materiales siempre con la antelacién
prevista en el Calendario de la Obra.

MATERIALES NO UTILIZABLES
Articulo 37.- EI Constructor, a su costa, transportard y colocard, agrupdndolos ordenadamente y en el lugar adecuado, los
materiales procedentes de las excavaciones, derribos, etc., que no sean utilizables en la obra.
Se refirardn de ésta o se llevardn al vertedero, cuando asi estuviese establecido en el Pliego de Condiciones Particulares vigente
en la obra.
Si no se hubiese preceptuado nada sobre el particular, se retirarén de ella cuando asi lo ordene el Aparejador o Arquitecto
Técnico, pero acordando previamente con el Constructor su justa tasacion, teniendo en cuenta el valor de dichos materiales y los
gastos de su fransporte.

MATERIALES Y APARATOS DEFECTUOSOS
Articulo 38.- Cuando los materiales, elementos de instalaciones o aparatos no fuesen de la calidad prescrita en este Pliego, o no
tuvieran la preparacion en él exigida o, en fin, cuando la falta de prescripciones formales de aquél, se reconociera o demostrara
que no eran adecuados para su objeto, el Arquitecto a instancias del Aparejador o Arquitecto Técnico, dard orden al Constructor
de sustituirlos por otros que satisfagan las condiciones o llenen el objeto a que se destinen.
Si a los quince (15) dias de recibir el Constructor orden de que retire los materiales que no estén en condiciones, no ha sido
cumplida, podrd hacerlo la Propiedad cargando los gastos a la contrata.
Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos fueran defectuosos, pero aceptables a juicio del Arquitecto, se recibirdn,
pero con la rebaja del precio que aquél determine, a no ser que el Constructor prefiera sustituirlos por ofros en condiciones.

GASTOS OCASIONADOS POR PRUEBAS Y ENSAYOS
Articulo 39.- Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de materiales o elementos que intervengan en la ejecucién de
las obras, serdn de cuenta de la contrata.
Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las suficientes garantias podrd comenzarse de nuevo a cargo
del mismo.

LIMPIEZA DE LAS OBRAS
Articulo 40.- Es obligacién del Constructor mantener limpias las obras y sus alrededores, tanto de escombros como de materiales
sobrantes, hacer desaparecer las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi como adoptar las medidas y ejecutar
todos los frabajos que sean necesarios para que la obra ofrezca buen aspecto.

OBRAS SIN PRESCRIPCIONES
Articulo 41.- En la ejecucién de trabajos que enfran en la construccidn de las obras y para los cuales no existan prescripciones
consignadas explicitamente en este Pliego ni en la restante documentacién del Proyecto, el Constructor se atendrd, en primer
término, a las instrucciones que dicte la Direccidn Facultativa de las obras y, en segundo lugar, a las reglas y practicas de la
buena construccién

DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS

ACTA DE RECEPCION

Articulo 42.- La recepciéon de la obra es el acto por el cual el constructor una vez concluida ésta, hace entrega de la misma al

promotor y es aceptada por éste. Podrd realizarse con o sin reservas y deberd abarcar la totalidad de la obra o fases completas y

terminadas de la misma, cuando asi se acuerde por las partes.

La recepcién deberd consignarse en un acta firmada, al menos, por el promotor y el constructor, y en la misma se hard constar:

a) Las partes que intervienen.

b) Lafecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y terminada de la misma.

c) Elcoste final de la ejecucién material de la obra.

d) La declaracion de la recepcion de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso, éstas de manera objetiva, y el plazo
en que deberdn quedar subsanados los defectos observados. Una vez subsanados los mismos, se hard constar en un acta
aparte, suscrita por los frmantes de la recepcion.

e) Las garantias que, en su caso, se exijan al constructor para asegurar sus responsabilidades.

f) Se adjuntard el certificado final de obra suscrito por el director de obra (arquitecto) y el director de la ejecucion de la obra
(aparejador) y la documentacién justificativa del control de calidad realizado.

El promotor podrd rechazar la recepcién de la obra por considerar que la misma no estd terminada o que no se adecua a las

condiciones contfractuales. En todo caso, el rechazo deberd ser motivado por escrito en el acta, en la que se fijard el nuevo plazo

para efectuar la recepcién.

Salvo pacto expreso en contrario, la recepcién de la obra tendrd lugar dentro de los treinta dias siguientes a la fecha de su

terminacién, acreditada en el certificado final de obra, plazo que se contard a partir de la notificaciéon efectuada por escrito al

promotor. La recepcién se entenderd tacitamente producida si transcurridos treinta dias desde la fecha indicada el promotor no
hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por escrito.

DE LAS RECEPCIONES PROVISIONALES
Articulo 43.- Esta se realizard con la intervencion de la Propiedad, del Constructor, del Arquitecto y del Aparejador o Arquitecto
Técnico. Se convocard también a los restantes técnicos que, en su caso, hubiesen intervenido en la direccién con funcién propia
en aspectos parciales o unidades especializadas.
Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se extenderd un acta con tantos ejemplares como intervinientes y firmados
por todos ellos. Desde esta fecha empezard a correr el plazo de garantia, si las obras se hallasen en estado de ser admitidas.
Seguidamente, los Técnicos de la Direccion Facultativa extenderdn el correspondiente Certificado de final de obra.
Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hard constar en el acta y se dardn al Constructor las oportunas
instrucciones para remediar los defectos observados, fijando un plazo para subsanarlos, expirado el cual, se efectuard un nuevo
reconocimiento a fin de proceder a la recepcion provisional de la obra.
Si el Constructor no hubiese cumplido, podrd declararse resuelto el confrato con pérdida de la fianza.
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DOCUMENTACION FINAL
Articulo 44.- El Arquitecto, asistido por el Contratista y los técnicos que hubieren intervenido en la obra, redactardn la
documentacién final de las obras, que se facilitard a la Propiedad. Dicha documentacion se adjuntard, al acta de recepcién, con
la relacién identificativa de los agentes que han intervenido durante el proceso de edificacién, asi como la relativa a las
instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicacién.
Esta documentacion constituird el Libro del Edificio, que ha ser encargada por el promotor, serd entregada a los usuarios finales
del edificio. A su vez dicha documentacién se divide en:

a.- DOCUMENTACION DE SEGUIMIENTO DE OBRA

Dicha documentacién segun el Cédigo Técnico de la Edificacién se compone de:

- Libro de érdenes y asistencias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 461/1971 de 11 de marzo.

- Libro de incidencias en materia de seguridad y salud, segUn el Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre.

- Proyecto con sus anejos y modificaciones debidamente autorizadas por el director de la obra.

- Licencia de obras, de apertura del centro de trabajo y, en su caso, de otras autorizaciones administrativas.
La documentacion de seguimiento serd depositada por el director de la obra en el COAG.

b.- DOCUMENTACION DE CONTROL DE OBRA

Su contenido cuya recopilacién es responsabilidad del director de ejecucién de obra, se compone de:

- Documentaciéon de control, que debe corresponder a lo establecido en el proyecto, mas sus anejos y modificaciones.

- Documentacion, instrucciones de uso y mantenimiento, asi como garantias de los materiales y suministros que debe ser
proporcionada por el constructor, siendo conveniente recorddrselo fehacientemente.

- En su caso, documentacién de calidad de las unidades de obra, preparada por el constructor y autorizada por el director de
ejecucion en su colegio profesional.

c.- CERTIFICADO FINAL DE OBRA.

Este se ajustard al modelo publicado en el Decreto 462/1971 de 11 de marzo, del Ministerio de Vivienda, en donde el director de la
ejecucion de la obra certificard haber dirigido la ejecucién material de las obras y controlado cuantitativa y cudlitativamente la
construccién y la calidad de lo edificado de acuerdo con el proyecto, la documentacion técnica que lo desarrolla y las normas de
buena construccién.

El director de la obra certificard que la edificacién ha sido realizada bajo su direccién, de conformidad con el proyecto objeto de la
licencia y la documentacién técnica que lo complementa, halldndose dispuesta para su adecuada utilizacidon con arreglo a las
instrucciones de uso y mantenimiento.

Al certificado final de obra se le unirdn como anejos los siguientes documentos:

- Descripcion de las modificaciones que, con la conformidad del promotor, se hubiesen introducido durante la obra haciendo constar
su compatibilidad con las condiciones de la licencia.

- Relacién de los controles realizados.

MEDICION DEFINITIVA DE LOS TRABAJOS Y LIQUIDACION PROVISIONAL DE LA OBRA
Articulo 45.- Recibidas provisionalmente las obras, se procederd inmediatamente por el Aparejador o Arquitecto Técnico a su
medicién definitiva, con precisa asistencia del Constructor o de su representante. Se extenderd la oportuna certificacién por
friplicado que, aprobada por el Arquitecto con su firma, servird para el abono por la Propiedad del saldo resultante salvo la
cantidad retenida en concepto de fianza (segun lo estipulado en el Art. 6 de la L.O.E.)

PLAZO DE GARANTIA
Articulo 46.- El plazo de garantia deberd estipularse en el Pliego de Condiciones Particulares y en cualquier caso nunca deberd ser
inferior a nueve meses (un ano con Confratos de las Administraciones PUblicas).

CONSERVACION DE LAS OBRAS RECIBIDAS PROVISIONALMENTE
Articulo 47 .- Los gastos de conservacién durante el plazo de garantia comprendido entre las recepciones provisional y definitiva,
correrdn a cargo del Confratista.
Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcion definitiva, la guarderia, limpieza y reparaciones causadas por el uso
correrdn a cargo del propietario y las reparaciones por vicios de obra o por defectos en las instalaciones, serédn a cargo de la
confrata.

DE LA RECEPCION DEFINITIVA
Articulo 48.- La recepcién definitiva se verificard después de transcurrido el plazo de garantia en igual forma y con las mismas
formalidades que la provisional, a partir de cuya fecha cesard la obligacién del Constructor de reparar a su cargo aquellos
desperfectos inherentes a la normal conservacion de los edificios y quedardn sélo subsistentes todas las responsabilidades que
pudieran alcanzarle por vicios de la construccion.

PRORROGA DEL PLAZO DE GARANTIA
Articulo 49.- Si al proceder al reconocimiento para la recepcién definitiva de la obra, no se encontrase ésta en las condiciones
debidas, se aplazard dicha recepcién definitiva y el Arquitecto-Director marcard al Constructor los plazos y formas en que
deberdn realizarse las obras necesarias y, de no efectuarse dentro de aquellos, podrd resolverse el contrato con pérdida de la
fianza.

DE LAS RECEPCIONES DE TRABAJOS CUYA CONTRATA HAYA SIDO RESCINDIDA
Articulo 50.- En el caso de resolucion del contrato, el Contratista vendrd obligado a retirar, en el plazo que se fije en el Pliego de
Condiciones Particulares, la maquinaria, medios auxiliares, instalaciones, etc., a resolver los subcontratos que tuviese concertados
y a dejar la obra en condiciones de ser reanudada por ofra empresa.
Las obras y trabajos terminados por completo se recibirdn provisionalmente con los trdmites establecidos en este Pliego de
Condiciones. Transcurrido el plazo de garantia se recibirdn definitivamente segin lo dispuesto en este Pliego.
Para las obras y trabajos no determinados pero aceptables a juicio del Arquitecto Director, se efectuard una sola y definitiva
recepcion.
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CONDICIONES GENERALES DE INDOLE ECONOMICA

PRINCIPIO GENERAL
Articulo 51.- Todos los que intervienen en el proceso de construccién tienen derecho a percibir puntualmente las cantidades
devengadas por su correcta actuacién con arreglo a las condiciones contractualmente establecidas.
La propiedad, el contrafista y, en su caso, los técnicos pueden exigirse reciprocamente las garantias adecuadas al
cumplimiento puntual de sus obligaciones de pago

FIANZAS
Articulo 52.- El contratista prestard fianza con arreglo a alguno de los siguientes procedimientos segun se estipule:
a) Depdsito previo, en metdlico, valores, o aval bancario, por importe entre el 4 por 100 y el 10 por 100 del precio total de
contrata.
b) Mediante retencion en las certificaciones parciales o pagos a cuenta en igual proporcién.

El porcentaje de aplicacién para el depdsito o la retencidn se fijard en el Pliego de Condiciones Particulares.

FIANZA EN SUBASTA PUBLICA
Articulo 53.- En el caso de que la obra se adjudique por subasta publica, el depdsito provisional para tomar parte en ella se
especificard en el anuncio de la misma y su cuantia serd de ordinario, y salvo estipulacion distinta en el Pliego de Condiciones
particulares vigente en la obra, de un cuatro por ciento (4 por 100) como minimo, del total del Presupuesto de confrata.
El Contratista a quien se haya adjudicado la ejecuciéon de una obra o servicio para la misma, deberd depositar en el punto y
plazo fijados en el anuncio de la subasta o el que se defermine en el Pliego de Condiciones Particulares del Proyecto, la fianza
definitiva que se sefiale y, en su defecto, su importe serd el diez por cien (10 por 100) de la cantidad por la que se haga la
adjudicacién de las formas especificadas en el apartado anterior.
El plazo sefalado en el pdrrafo anterior, y salvo condicién expresa establecida en el Pliego de Condiciones particulares, no
excederd de treinta dias naturales a partir de la fecha en que se le comunique la adjudicacién, y dentro de él deberd presentar el
adjudicatario la carta de pago o recibo que acredite la constitucién de la fianza a que se refiere el mismo pdrrafo.
La falta de cumplimiento de este requisito dard lugar a que se declare nula la adjudicacion, y el adjudicatario perderd el depdsito
provisional que hubiese hecho para tomar parte en la subasta.

EJECUCION DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA
Articulo 54.- Si el Contratista se negase a hacer por su cuenta los tfrabajos precisos para ulfimar la obra en las condiciones
confratadas. el Arquitecto Director, en nombre y representacién del propietario, los ordenard ejecutar a un tercero, o, podrd
realizarlos directamente por administracién, abonando su importe con la fianza depositada, sin perjuicio de las acciones a que
tenga derecho el Propietario, en el caso de que el importe de la fianza no bastare para cubrir el importe de los gastos efectuados
en las unidades de obra que no fuesen de recibo.

DEVOLUCION DE FIANZAS
Articulo 55.- La fianza retenida serd devuelta al Contratista en un plazo que no excederd de treinta (30) dias una vez firmada el
Acta de Recepciodn Definitiva de la obra. La propiedad podrd exigir que el Contratista le acredite la liquidacién y finiquito de sus
deudas causadas por la ejecucién de la obra, tales como salarios, suministros, subcontratos...

DEVOLUCION DE LA FIANZA EN EL CASO DE EFECTUARSE RECEPCIONES PARCIALES
Articulo 56.- Si la propiedad, con la conformidad del Arquitecto Director, accediera a hacer recepciones parciales, tendrd
derecho el Contratista a que se le devuelva la parte proporcional de la fianza

DE LOS PRECIOS

COMPOSICION DE LOS PRECIOS UNITARIOS
Articulo 57 .- El cdlculo de los precios de las distintas unidades de obra es el resultado de sumar los costes directos, los indirectos, los
gastos generales y el beneficio industrial.

Se considerardn costes directos:

a) La mano de obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que interviene directamente en la ejecucién de la unidad de
obra.

b) Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden integrados en la unidad de que se trate o que sean
necesarios para su ejecucion.

c) Los equipos y sistemas técnicos de seguridad e higiene para la prevencién y proteccién de accidentes y enfermedades
profesionales.

d) Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por el accionamiento o funcionamiento de la
magquinaria e instalaciones utilizadas en la ejecucién de la unidad de obra.

e) Los gastos de amortizacion y conservacion de la maquinaria, instalaciones, sistemas y equipos anteriormente citados.

Se considerardn costes indirectos:

Los gastos de instalacion de oficinas a pie de obra, comunicaciones edificacion de almacenes, talleres, pabellones temporales
para obreros, laboratorios, seguros, etc., los del personal técnico y administrativo adscrito exclusivamente a la obra vy los
imprevistos. Todos estos gastos, se cifrardn en un porcentaje de los costes directos.

Se considerardn gastos generales:

Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y tasas de la Administracion, legalmente establecidas. Se
cifrarédn como un porcentaje de la suma de los costes directos e indirectos (en los contratos de obras de la Administracién publica
este porcentaje se establece entre un 13 por 100 y un 17 por 100).

Beneficio industrial:
El beneficio industrial del Confratista se establece en el 6 por 100 sobre la suma de las anteriores partidas en obras para la
Administracién.

Precio de ejecucién material:
Se denominard Precio de Ejecucién material el resultado es la suma de los costes directos, los Indirectos.

Precio de Contrata:
El precio de Confrata es la suma de los costes directos, los Indirectos, los Gastos Generales y el Beneficio Industrial.
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El IVA se aplica sobre esta suma (precio de confrata) pero no integra el precio.

PRECIOS DE CONTRATA. IMPORTE DE CONTRATA
Articulo 58.- En el caso de que los tfrabajos a realizar en un edificio u obra aneja cualquiera se contratase a riesgo y ventura, se
entiende por Precio de confrata el que importa el coste total de la unidad de obra, es decir, el precio de Ejecucién material, mds
el tanto por ciento (%) sobre este Ultimo precio en concepto de Beneficio Industrial del Contratista. El beneficio se estima
normalmente, en 6 por 100, salvo que en las Condiciones Particulares se establezca otro distinto.

PRECIOS CONTRADICTORIOS
Articulo 59.- Se producirdn precios contradictorios sélo cuando la Propiedad por medio del Arquitecto decida introducir unidades
o cambios de calidad en alguna de las previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna circunstancia imprevista.
El Contratista estard obligado a efectuar los cambios.
A falta de acuerdo, el precio se resolverd contradictoriamente entre el Arquitecto y el Contratista antes de comenzar la ejecucion
de los frabajos y en el plazo que determine el Pliego de Condiciones Particulares. Si subsiste la diferencia se acudird, en primer
lugar, al concepto mds andlogo dentro del cuadro de precios del proyecto, y en segundo lugar al banco de precios de uso mds
frecuente en la localidad.
Los contradictorios que hubiere se referirdn siempre a los precios unitarios de la fecha del contrato.

RECLAMACION DE AUMENTO DE PRECIOS
Articulo 60.- Si el Contratista, antes de la firma del contrato, no hubiese hecho la reclamacién u observacion oportuna, no podrd
bajo ningun pretexto de error u omisién reclamar aumento de los precios fijados en el cuadro correspondiente del presupuesto
que sirva de base para la ejecucion de las obras.

FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O DE APLICAR LOS PRECIOS
Articulo 61.- En ningUn caso podrd alegar el Contratista los usos y costumbres del pais respecto de la aplicacion de los precios o de
la forma de medir las unidades de obras ejecutadas, se estard a lo previsto en primer lugar, al Pliego General de Condiciones
Técnicas y en segundo lugar, al Pliego de Condiciones Particulares Técnicas.

DE LA REVISION DE LOS PRECIOS CONTRATADOS
Articulo 62.- Contratdndose las obras a riesgo y ventura, no se admitird la revision de los precios en tanto que el incremento no
alcance, en la suma de las unidades que falten por realizar de acuerdo con el calendario, un montante superior al tres por 100 (3
por 100) del importe total del presupuesto de Contrato.
Caso de producirse variaciones en alza superiores a este porcentaje, se efectuard la correspondiente revision de acuerdo con la
férmula establecida en el Pliego de Condiciones Particulares, percibiendo el Contratista la diferencia en mds que resulte por la
variacién del IPC superior al 3 por 100.
No habrd revisién de precios de las unidades que puedan quedar fuera de los plazos fijados en el Calendario de la oferta.

ACOPIO DE MATERIALES
Articulo 63.- El Contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o aparatos de obra que la Propiedad ordene por
escrito.
Los materiales acopiados, una vez abonados por el Propietario son, de la exclusiva propiedad de éste; de su guarda vy
conservacion serd responsable el Contratista

OBRAS POR ADMINISTRACION
ADMINISTRACION
Articulo 64.- Se denominan Obras por Administracién aquellas en las que las gestiones que se precisan para su realizacion las lleva
directamente el propietario, bien por si o por un representante suyo o bien por mediacién de un constructor.
Las obras por administracién se clasifican en las dos modalidades siguientes:
a) Obras por administracion directa
b) Obras por administracion delegada o indirecta

A) OBRAS POR ADMINISTRACION DIRECTA

Articulo 65.- Se denominas 'Obras por Administracion directa” aquellas en las que el Propietario por si o por mediacion de un
representante suyo, que puede ser el propio Arquitecto-Director, expresamente autorizado a estos efectos, lleve directamente las
gestiones precisas para la ejecuciéon de la obra, adquiriendo los materiales, confratando su transporte a la obra y, en suma
interviniendo directamente en todas las operaciones precisas para que el personal y los obreros contratados por él puedan
realizarla; en estas obras el constructor, si lo hubiese, o el encargado de su realizacion, es un mero dependiente del propietario, ya
sea como empleado suyo o como auténomo contratado por él, que es quien redne en si, por tanto, la doble personalidad de
propietario y Conftratista.

OBRAS POR ADMINISTRACION DELEGADA O INDIRECTA

Articulo 66.- Se entiende por 'Obra por Administraciéon delegada o indirecta” la que convienen un Propietario y un Constructor

para que éste, por cuenta de aquély como delegado suyo, realice las gestiones y los frabajos que se precisen y se convengan.

Son, por tanto, caracteristicas peculiares de las "Obras por Administracion delegada o indirecta las siguientes:

a) Por parte del Propietario, la obligaciéon de abonar directamente o por mediacion del Constructor todos los gastos inherentes &
la realizacién de los trabajos convenidos, reservéndose el Propietario la facultad de poder ordenar, bien por si o por medio del
Arquitecto-Director en su representacion, el orden y la marcha de los frabajos, la eleccién de los materiales y aparatos que en
los trabajos han de emplearse y, en suma, todos los elementos que crea preciso para regular la realizacién de los trabajos
convenidos.

b) Por parte del Constructor, la obligacién de llevar la gestion prdactica de los frabagjos, aportando sus conocimientos
constructivos, los medios auxiliares precisos y, en suma, todo lo que, en armonia con su cometido, se requiera para la
ejecucion de los trabajos, percibiendo por ello del Propietario un tanto por ciento (%) prefijado sobre el importe total de los
gastos efectuados y abonados por el Constructor.

LIQUIDACION DE OBRAS POR ADMINISTRACION
Articulo 67.- Para la liquidacién de los trabajos que se ejecuten por administracién delegada o indirecta, regirdn las normas que a
tales fines se establezcan en las "Condiciones particulares de indole econdmica" vigentes en la obra; a falta de ellas, las cuentas
de administracién las presentard el Constructor al Propietario, en relacién valorada a la que deberd acompaiarse y agrupados
en el orden que se expresan los documentos siguientes todos ellos conformados por el Aparejador o Arquitecto Técnico:

a) Las facturas originales de los materiales adquiridos para los trabajos y el documento adecuado que justifique el depdsito o el
empleo de dichos materiales en la obra.
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b) Las nédminas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido en la legislacion vigente, especificando el nUmero de horas
frabajadas en las obras por los operarios de cada oficio y su categoria, acompanando. a dichas néminas una relacion
numérica de los encargados, capataces, jefes de equipo, oficiales y ayudantes de cada oficio, peones especializados y
sueltos, listeros, guardas, etc., que hayan frabajado en la obra durante el plazo de tiempo a que correspondan las néminas
que se presentan.

c) Las facturas originales de los fransportes de materiales puestos en la obra o de refirada de escombros.

d) Los recibos de licencias, impuestos y demds cargas inherentes a la obra que haya pagado o en cuya gestion haya
intervenido el Constructor, ya que su abono es siempre de cuenta del Propietario.

A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra en cuya gestion o pago haya intervenido el Constructor se le aplicard, a
falta de convenio especial, un quince por ciento (15 por 100), entendiéndose que en este porcentaje estdn incluidos los medios
auxiliares y los de seguridad preventivos de accidentes, los Gastos Generales que al Constructor originen los trabajos por
administracion que realiza y el Beneficio Industrial del mismo.

ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE ADMINISTRACION DELEGADA
Articulo é8.- Salvo pacto distinto, los abonos al Constructor de las cuentas de Administracién delegada los realizard el Propietario
mensualmente segun las partes de trabajos realizados aprobados por el propietario o por su delegado representante.
Independientemente, el Aparejador o Arquitecto Técnico redactard, con igual periodicidad, la mediciéon de la obra realizada,
valordndola con arreglo al presupuesto aprobado. Estas valoraciones no tendrén efectos para los abonos al Constructor salvo que
se hubiese pactado lo contrario contractualmente.

NORMAS PARA LA ADQUISICION DE LOS MATERIALES Y APARATOS
Articulo 69.- No obstante, las facultades que en estos trabajos por Administracion delegada se reserva el Propietario para la
adquisicion de los materiales y aparatos, si al Constructor se le autoriza para gestionarlos y adquiriflos, deberd presentar al
Propietario, o en su representacién al Arquitecto-director, los precios y las muestras de los materiales y aparatos ofrecidos,
necesitando su previa aprobacién antes de adquirirlos.

DEL CONSTRUCTOR EN EL BAJO RENDIMIENTO DE LOS OBREROS

Articulo 70.- Si de los partes mensuales de obra ejecutada que preceptivamente debe presentar el Constructor al Arquitecto-
Director, éste advirtiese que los rendimientos de la mano de obra, en todas o en algunas de las unidades de obra ejecutada,
fuesen noforiamente inferiores a los rendimientos normales generalmente admitidos para unidades de obra iguales o similares, se
lo nofificard por escrito al Constructor, con el fin de que éste haga las gestiones precisas para aumentar la produccién en la
cuantia sefalada por el Arquitecto-Director.

Si hecha esta notificacion al Constructor, en los meses sucesivos, los rendimientos no llegasen a los normales, el Propietario queda
facultado para resarcirse de la diferencia, rebajando su importe del quince por ciento (15 por 100) que por los conceptos antes
expresados corresponderia abonarle al Constructor en las liquidaciones quincenales que preceptivamente deben efectudrsele. En
caso de no llegar ambas partes a un acuerdo en cuanto a los rendimientos de la mano de obra, se someterd el caso a arbitraje.

RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR

Articulo 71.- En los frabajos de "Obras por Administracién delegada”, el Constructor solo serd responsable de los efectos
constructivos que pudieran tener los trabajos o unidades por él ejecutadas y también de los accidentes o perjuicios que pudieran
sobrevenir a los obreros o a terceras personas por no haber fomado las medidas precisas que en las disposiciones legales vigentes
se establecen. En cambio, y salvo lo expresado en el articulo 70 precedente, no serd responsable del mal resultado que pudiesen
dar los materiales y aparatos elegidos con arreglo a las normas establecidas en dicho articulo.

En virtud de lo anteriormente consignado, el Constructor estd obligado a reparar por su cuenta los trabajos defectuosos y a
responder fambién de los accidentes o perjuicios expresados en el parrafo anterior

VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS

FORMAS DE ABONO DE LAS OBRAS

Articulo 72.- SegUn la modalidad elegida para la contratacién de las obras y salvo que en el Pliego Particular de Condiciones

econdmicas se preceptle otra cosa, el abono de los trabajos se efectuard asi:

1. Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonard la cifra previamente fijada como base de la adjudicaciéon, disminuida en su caso en
el importe de la baja efectuada por el adjudicatario.

2. Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra. Este precio por unidad de obra es invariable y se haya fijado de antemano,
pudiendo variar solamente el nUmero de unidades ejecutadas.
Previa medicion y aplicando al total de las diversas unidades de obra ejecutadas, del precio invariable estipulado de
antemano para cada una de ellas, estipulado de antemano para cada una de ellas, se abonard al Contratista el importe de
las comprendidas en los trabajos ejecutados y ultimados con arreglo y sujecién a los documentos que constituyen el Proyecto,
los que servirdn de base para la medicién y valoracion de las diversas unidades.

3. Tanto variable por unidad de obra. Segun las condiciones en que se realice y los materiales diversos empleados en su
ejecucién de acuerdo con las Ordenes del Arquitecto-director.
Se abonard al Contratista en idénticas condiciones al caso anterior.

4. Por listas de jornales y recibos de materiales, autorizados en la forma que el presente "Pliego General de Condiciones
econdmicas” determina.

5. Por horas de trabajo, ejecutado en las condiciones determinadas en el contrato.

RELACIONES VALORADAS Y CERTIFICACIONES
Articulo 73.- En cada una de las épocas o fechas que se fijen en el contrato o en los 'Pliegos de Condiciones Particulares” que rijan
en la obra, formard el Contratista una relacion valorada de las obras ejecutadas durante los plazos previstos, segun la mediciéon
que habrd practicado el Aparejador.
Lo ejecutado por el Contratista en las condiciones preestablecidas, se valorard aplicando al resultado de la medicidon general,
cuUbica, superficial, lineal, ponderada o numeral correspondiente para cada unidad de obra, los precios sefalados en el
presupuesto para cada una de ellas, teniendo presente ademds lo establecido en el presente "Pliego General de Condiciones
econdmicas" respecto a mejoras o sustituciones de material y a las obras accesorias y especiales, etc.
Al Contrafista, que podrd presenciar las mediciones necesarias para extender dicha relacién se le facilitardn por el Aparejador los
datos correspondientes de la relacion valorada, acompandndolos de una nota de envio, al objeto de que, dentro del plazo de
diez (10) dias a partir de la fecha del recibo de dicha nota, pueda el Contratista examinarlos y devolverlos firmados con su
conformidad o hacer, en caso contrario, las observaciones o reclamaciones que considere oportunas.
Dentro de los diez (10) dias siguientes a su recibo, el Arquitecto-Director aceptard o rechazard las reclamaciones del Contratista si
las hubiere, dando cuenta al mismo de su resolucion, pudiendo éste, en el segundo caso, acudir ante el Propietario contra la
resolucion del Arquitecto-Director en la forma referida en los "Pliegos Generales de Condiciones Facultativas y Legales".
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Tomando como base la relacion valorada indicada en el pdrrafo anterior, expedird el Arquitecto-director la certificacion de las
obras ejecutadas. De su importe se deducird el tanto por ciento que para la construccién de la fianza se haya preestablecido.

El material acopiado a pie de obra por indicacion expresa y por escrito del Propietario, podrd certificarse hasta el noventa por
ciento (90 por 100) de su importe, a los precios que figuren en los documentos del Proyecto, sin afectarlos del tanto por ciento de
contrata.

Las certificaciones se remitirdn al Propietario, dentro del mes siguiente al periodo a que se refieren, y tendrdn el cardcter de
documento y entregas a buena cuenta, sujetas a las rectificaciones y variaciones que se deriven de la liquidacién final, no
suponiendo tampoco dichas certificaciones aprobacién ni recepcién de las obras que comprenden.

Las relaciones valoradas contendrdn solamente la obra ejecutada en el plazo a que la valoracién se refiere. En el caso de que el
Arquitecto-director lo exigiera, las certificaciones se extenderdn al origen.

MEJORAS DE OBRAS LIBREMENTE EJECUTADAS
Articulo 74.- Cuando el Contratista, incluso con autorizacion del Arquitecto-Director, emplease materiales de mds esmerada
preparaciéon o de mayor tamafo que el sefalado en el Proyecto o sustituyese una clase de fdbrica con otra que tuviese asignado
mayor precio o ejecutase con mayores dimensiones cualquiera parte de la obra, o, en general, introdujese en ésta y sin pedirsela,
cualquiera otra modificacién que sea beneficiosa a juicio del Arquitecto-Director, no tendrd derecho, sin embargo, mds que al
abono de lo que pudiera corresponder en el caso de que hubiese construido la obra con estricta sujecién a la proyectada y
contratada o adjudicada.

ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA ALZADA

Articulo 75.- Salvo lo preceptuado en el "Pliego de Condiciones Particulares de indole econdmica", vigente en la obra, el abono

de los trabajos presupuestados en partida alzada, se efectuard de acuerdo con el procedimiento que corresponda entre los que

a continuacién se expresan:

a) Si existen precios contfratados para unidades de obras iguales, las presupuestadas mediante partida alzada, se abonardn
previa medicién y aplicacion del precio establecido.

b) Si existen precios contratados para unidades de obra similares, se establecerdn precios contradictorios para las unidades con
partida alzada, deducidos de los similares contratados.

c) Si no existen precios contratados para unidades de obra iguales o similares, la partida alzada se abonard integramente al
Contratista, salvo el caso de que en el Presupuesto de la obra se exprese que el importe de dicha partida debe justificarse, en
cuyo caso el Arquitecto-Director indicard al Confratista y con anterioridad a su ejecucién, el procedimiento que de seguirse
para llevar dicha cuenta, que en readlidad serd de Administracion, valordndose los materiales y jornales a los precios que
figuren en el Presupuesto aprobado o, en su defecto, a los que con anterioridad a la ejecucién convengan las dos partes,
incrementdndose su importe total con el porcentaje que se fijle en el Pliego de Condiciones Particulares en concepto de
Gastos Generales y Beneficio Industrial del Contratista.

ABONO DE AGOTAMIENTOS Y OTROS TRABAJOS ESPECIALES NO CONTRATADOS
Articulo 76.- Cuando fuese preciso efectuar agotamientos, inyecciones y otra clase de trabajos de cualquiera indole especial y
ordinaria, que por no estar contratados no sean de cuenta del Contratista, y si no se contfratasen con tercera persona, tendrd el
Contratista la obligacién de realizarlos y de satisfacer los gastos de toda clase que ocasionen, los cuales le serdn abonados por el
Propietario por separado de la Contrata.
Ademds de reintegrar mensualmente estos gastos al Contrafista, se le abonard juntamente con ellos el tanto por ciento del
importe total que, en su caso, se especifique en el Pliego de Condiciones Particulares.

PAGOS
Articulo 77.- Los pagos se efectuardn por el Propietario en los plazos previamente establecidos, y su importe corresponderd
precisamente al de las certificaciones de obra conformadas por el Arquitecto-director, en virtud de las cuales se verifican
aquéllos.

ABONO DE TRABAJOS EJECUTADOS DURANTE EL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 78.- Efectuada la recepcién provisional y si durante el plazo de garantia se hubieran ejecutado trabajos cualesquiera,

para su abono se procederd asi:

1. Silos trabajos que se realicen estuvieran especificados en el Proyecto, y sin causa justificada no se hubieran realizado por el
Contratista a su debido tiempo; y el Arquitecto-Director exigiera su realizacién durante el plazo de garantia, serdn valorados a
los precios que figuren en el Presupuesto y abonados de acuerdo con lo establecido en los "Pliegos Particulares” o en su
defecto en los Generales, en el caso de que dichos precios fuesen inferiores a los que rijan en la época de su realizacién; en
caso contrario, se aplicardn estos Ulfimos.

2. Sise han ejecutado frabajos precisos para la reparacién de desperfectos ocasionados por el uso del edificio, por haber sido
éste utilizado durante dicho plazo por el Propietario, se valorardn y abonardn a los precios del dia, previamente acordados.

Si se han ejecutado trabagjos para la reparacion de desperfectos ocasionados por deficiencia de la construccion o de la
calidad de los materiales, nada se abonard por ellos al Contratista.

INDEMNIZACIONES MUTUAS

INDEMNIZACION POR RETRASO DEL PLAZO DE TERMINACION DE LAS OBRAS
Articulo 79.- La indemnizacién por retraso en la terminacion se establecerd en un tanto por mil del importe total de los trabajos
confratados, por cada dia natural de retraso, contados a partir del dia de terminacién fijado en el Calendario de obra, salvo lo
dispuesto en el Pliego Particular del presente proyecto.
Las sumas resultantes se descontardn y retendrdn con cargo a la fianza.

DEMORA DE LOS PAGOS POR PARTE DEL PROPIETARIO
Articulo 80.- Si el propietario no efectuase el pago de las obras ejecutadas, dentro del mes siguiente al que corresponde el plazo
convenido el Contratista tendrd ademds el derecho de percibir el abono de un cinco por ciento (5%) anual (o el que se defina en
el Pliego Particular), en concepto de intereses de demora, durante el espacio de tiempo del retraso y sobre el importe de la
mencionada certificacion.
Si aun franscurrieran dos meses a partir del término de dicho plazo de un mes sin realizarse dicho pago, tendrd derecho el
Contrafista a la resoluciéon del contrato, procediéndose a la liquidaciéon correspondiente de las obras ejecutadas y de los
materiales acopiados, siempre que éstos rednan las condiciones preestablecidas y que su cantidad no exceda de la necesaria
para la terminacién de la obra contratada o adjudicada.

No obstante, lo anteriormente expuesto, se rechazard toda solicitud de resolucién del contrato fundada en dicha demora de pagos,

cuando el Contratista no justifique que en la fecha de dicha solicitud ha invertido en obra o en materiales acopiados admisibles la

parte de presupuesto correspondiente al plazo de ejecucion que tenga sefalado en el contrato

VARIOS
MEJORAS, AUMENTOS Y/O REDUCCIONES DE OBRA.
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Articulo 76.- No se admitirdn mejoras de obra, mds que en el caso en que el Arquitecto-Director haya ordenado por escrito la
ejecucion de frabajos nuevos o que mejoren la calidad de los contratados, asi como la de los materiales y aparatos previstos en el
contfrato. Tampoco se admitirdn aumentos de obra en las unidades contratadas, salvo caso de error en las mediciones del
Proyecto a menos que el Arquitecto-Director ordene, también por escrito, la ampliacién de las contratadas.

En todos estos casos serd condicién indispensable que ambas partes confratantes, antes de su ejecucion o empleo, convengan
por escrito los importes fotales de las unidades mejoradas, los precios de los nuevos materiales o aparatos ordenados emplear y los
aumentos que todas estas mejoras o aumentos de obra supongan sobre el importe de las unidades contratadas.

Se seguirdn el mismo criterio y procedimiento, cuando el Arquitecto-Director introduzca innovaciones que supongan una
reduccién apreciable en los importes de las unidades de obra contratadas.

UNIDADES DE OBRA DEFECTUOSAS, PERO ACEPTABLES
Articulo 77 .- Cuando por cualquier causa fuera menester valorar obra defectuosa, pero aceptable a juicio del Arquitecto-Director
de las obras, éste determinard el precio o partida de abono después de oir al Contratista, el cual deberd conformarse con dicha
resolucion, salvo el caso en que, estando dentro del plazo de ejecucién, prefiera demoler la obra y rehacerla con arreglo a
condiciones, sin exceder de dicho plazo.

SEGURO DE LAS OBRAS
Articulo 78.- El Conftratista estard obligado a asegurar la obra contratada durante todo el tiempo que dure su ejecucion hasta la
recepcién definitiva; la cuantia del seguro coincidird en cada momento con el valor que tengan por contrata los objetos
asegurados.
El importe abonado por la Sociedad Aseguradora, en el caso de siniestro, se ingresard en cuenta a nombre del Propietario, para
que con cargo a ella se abone la obra que se construya, y a medida que ésta se vaya realizando.
El reintegro de dicha cantidad al Contratista se efectuard por certificaciones, como el resto de los trabajos de la construccion. En
ningun caso, salvo conformidad expresa del Contratista, hecho en documento publico, el Propietario podrd disponer de dicho
importe para menesteres distintos del de reconstruccién de la parte siniestrada.
La infraccion de lo anteriormente expuesto serd motivo suficiente para que el Confratista pueda resolver el contrato, con
devolucién de fianza, abono completo de gastos, materiales acopiados, etc., y una indemnizacion equivalente al importe de los
dafos causados al Contratista por el siniestro y que no se le hubiesen abonado, pero sdlo en proporcién equivalente a lo que
suponga la indemnizacién abonada por la Compania Aseguradora, respecto al importe de los dafos causados por el siniestro,
que serdn tasados a estos efectos por el Arquitecto-Director.
En las obras de reforma o reparacion, se fijardn previamente la porcion de edificio que debe ser asegurada y su cuantia, y si nada
se prevé, se entenderd que el seguro ha de comprender toda la parte del edificio afectada por la obra.
Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren en la pdliza o pdlizas de Seguros, los pondrd el Confratista, antes de
confratarlos, en conocimiento del Propietario, al objeto de recabar de éste su previa conformidad o reparos.
Ademds, se han de establecer garantias por dafos materiales ocasionados por vicios y defectos de la construccion, segin se
describe en el Art. 81, en base al Art. 19 de la L.O.E.

CONSERVACION DE LA OBRA
Articulo 79.- Si el Contratista, siendo su obligacién, no atiende a la conservaciéon de la obra durante el plazo de garantia, en el
caso de que el edificio no haya sido ocupado por el Propietario antes de la recepcion definitiva, el Arquitecto-Director, en
representacién del Propietario, podrd disponer todo lo que sea preciso para que se atienda a la guarderia, limpieza y todo lo que
fuese menester para su buena conservacién, abondndose todo ello por cuenta de la Contrata.
Al abandonar el Contratista el edificio, tanto por buena terminacién de las obras, como en el caso de resolucion del contrato,
estd obligado a dejarlo desocupado y limpio en el plazo que el Arquitecto Director fije.
Después de la recepcidn provisional del edificio y en el caso de que la conservacién del edificio corra a cargo del Contratista, no
deberd haber en él mds herramientas, Utiles, materiales, muebles, etc., que los indispensables para su guarderia y limpieza y para
los trabajos que fuese preciso ejecutar.
En todo caso, ocupado o no el edificio, estd obligado el Confratista a revisar y reparar la obra, durante el plazo expresado,
procediendo en la forma prevista en el presente "Pliego de Condiciones Econdmicas".

USO POR EL CONTRATISTA DE EDIFICIO O BIENES DEL PROPIETARIO

Articulo 80.- Cuando durante la ejecucion de las obras ocupe el Contratista, con la necesaria y previa autorizacion del Propietario,
edificios o haga uso de materiales o Utiles pertenecientes al mismo, tendrd obligacién de repararlos y conservarlos para hacer
entrega de ellos a la terminacién del confrato, en perfecto estado de conservacién, reponiendo los que se hubiesen inutilizado,
sin derecho a indemnizacion por esta reposicion ni por las mejoras hechas en los edificios, propiedades o materiales que haya
utilizado.

En el caso de que al terminar el contrato y hacer entrega del material, propiedades o edificaciones, no hubiese cumplido el
Contratista con lo previsto en el pdrrafo anterior, lo realizard el Propietario a costa de aquél y con cargo a la fianza.

PAGO DE ARBITRIOS
El pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de otro origen, sobre vallas, alumbrado, etc., cuyo abono debe hacerse
durante el tiempo de ejecucion de las obras y por conceptos inherentes a los propios frabajos que se realizan, correrdn a cargo
de la confrata, siempre que en las condiciones particulares del Proyecto no se estipule lo contrario.

GARANTIAS POR DANOS MATERIALES OCASIONADOS POR VICIOS Y DEFECTOS DE LA CONSTRUCCION

Articulo 81 .-

El régimen de garantias exigibles para las obras de edificacion se hard efectivo de acuerdo con la obligatoriedad que se

establece en la L.O.E. (el apartado c) exigible para edificios cuyo destino principal sea el de vivienda segUn disposicién adicional

segunda de la L.O.E.), teniendo como referente a las siguientes garantias:

a) Seguro de danos materiales o seguro de caucién, para garantizar, durante un afo, el resarcimiento de los dafos causados
por vicios o defectos de ejecucién que afecten a elementos de terminacién o acabado de las obras, que podrd ser sustituido
por la retencién por el promotor de un 5% del importe de la ejecucién material de la obra.

b) Seguro de danos materiales o seguro de caucién, para garantizar, durante tres afos, el resarcimiento de los daios causados
por vicios o defectos de los elementos constructivos o de las instalaciones que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de
habitabilidad especificados en el art. 3 de la L.O.E.

Seguro de dafos materiales o seguro de caucién, para garantizar, durante diez afios, el resarcimiento de los dafos materiales

causados por vicios o defectos que tengan su origen o afecten a la cimentacidn, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de

carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecdnica y estabilidad del edificio
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CONDICIONES DE INDOLE TECNICA

CONDICIONES EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS. Art. 7° del CTE.

Las obras de construccién del edificio se llevardn a cabo con sujecién al proyecto y sus modificaciones autorizadas por el director de obra
previa conformidad del promotor, a la legislacion aplicable, a las normas de la buena prdctica constructiva, y a las instrucciones del director
de obra y del director de la ejecucion de la obra.

Durante la construccién de la obra se elaborard la documentacién reglamentariamente exigible. En ella se incluird, sin perjuicio de lo que
establezcan ofras Administraciones Publicas competentes, la documentaciéon del control de calidad realizado a lo largo de la obra. En el
anejo Il del CTE se detalla, con cardcter indicativo, el contenido de la documentacién del seguimiento de la obra.

Cuando en el desarrollo de las obras intervengan diversos técnicos para dirigir las obras de proyectos parciales, lo hardn bajo la
coordinacién del director de obra.

Durante la construccion de las obras el director de obra y el director de la ejecuciéon de la obra realizardn, segin sus respectivas
competencias, los controles siguientes:

a) Control de recepcién en obra de los productos, equipos y sistemas que se suministren a las obras de acuerdo con el articulo 7.2.
del CTE.

b)  Control de ejecucién de la obra de acuerdo con el articulo 7.3 del CTE, y

c) Control de la obra terminada de acuerdo con el articulo 7.4 del CTE.

En todos los trabajos que se realicen en la obra, se observardn, y el encargado serd el responsable de hacerlas cumplir, las disposiciones
minimas de Seguridad y Salud en las Obras de Construccion definidas en el Real Decreto 1627/97 y las determinaciones fijadas por el
Reglamento de los Servicios de Prevencion por Real Decreto 39/97, asi como lo dispuesto en la Ordenanza general de Seguridad e Higiene
en el Trabagjo, aprobado por Orden de 9 de Marzo de 1971, asi como cuantas Normas Técnicas Reglamentarias hayan dictado los
Organismos competentes.

Todos los trabajos de replanteo necesarios para la ejecucién de las obras serdn realizados por cuenta y riesgo del contratista, a los que la
Direccidén Facultativa dard el visto bueno, previos los tramites legales que la tirada de cuerdas exija, en funcidn de las disposiciones que los
organismos oficiales competentes (Ayuntamiento, Diputacién, Gobierno Vasco, etc.) hayan dictado sobre ellos.

Todos los materiales o partidas de obra cuyas condiciones de calidad no se especifiquen en el presente Pliego de Condiciones, o en las
Normas que en él se citan, cumplirdn las especificaciones del Coddigo Técnico R.D.314/2006.

ALBANILERIA

Ladrillos ceramicos

La normativa que compete a los ladrillos cerdmicos es el CTE-SE-Fdbricas de los ladrillos cerdmicos en las obras de construccion " es de
obligatoria observancia en la presente obra de construccion, complementando las condiciones que a continuacién se citan. No obstante se
podrdn emplear ladrillos especiales con el visto bueno de la Direccidén Facultativa de la obra tras la justificacién documental que demuestre
la idoneidad de los mismos, para la funcién a que se destinen.

Caracteristicas

Tanto si son macizos, perforados o huecos, y si su destino es para fabricas con revestimiento (NV) o vistas (V), presentardn regularidad de
color, forma, dimensiones y masa, con las tolerancias indicadas. Su resistencia a compresion (M = P = 100 Kp/cm2, H = 50 Kp/cm?2), no ser
heladizos, no eflorescidos si son V, y con un limite de succién de 0,45 gr/cm2 por minuto, estardn garantizados por el fabricante con
documentos de ensayos.

No presentardn defectos tales como fisuras, exfoliaciones, desconchados ni caliches.

Suministro y recepcién

Se suministrardn empaquetados y descargados por medios mecdnicos, nunca por vuelco. En el empaquetado figurardn las caracteristicas
esenciales y distintivo del fabricante.

La extraccidon de muestras, su etiquetado, almacenadje y envio a laboratorio para su ensayo, si la documentaciéon presentada por el
fabricante debe ser contrastada segun el criterio de la Direccidn de la Obra, asi como los correspondientes ensayos, serd todo ello realizado
de acuerdo con lo especificado.

Ejecucién de cierres y tabiques

Todos ellos serdn completamente verticales y bien alineados horizontalmente. En los paramentos de doble tabicédn, se engarzardn ambos
tabiques, cruzando los ladrillos de un tabique a otro; se tendrd sumo cuidado de que la masa de un tabique no tome contacto con la del
ofro; esta operacién se hard, por lo menos, con cuatro piezas en cada metro cuadrado, pudiendo sustituirse este sistema con otro que, a
juicio de la Direccidn, ofrezca suficiente garantia (ganchos de hierro, etc.). En la ejecucién de tabique, las dos Ultimas hiladas se tomardn
con mortero de yeso.

Los tabiques o muros resistentes de fdbrica de ladrillo, cumplirdn las especificaciones del CTE-SE-Fdbricas, asi como los cementos, cales,
arenas, aguas y aditivos empleados en la fabricacién de morteros utilizados en el levante de aquellos.

El tipo de aparejo, tipo de juntas y enlace de la fabrica con los diferentes elementos constructivos de la obra se djustardn a lo especificado
en el citado CTE-SE-F o en la NTE-EFL si la Direccién Facultativa no indica ofra cosa.

Los muros de bloques cerdmicos perforados (Termoarcilla) se levantardn de acuerdo a la normativa citada.

Fdbricas de blogue de hormigdn
Se levantardn de acuerdo con las especificaciones del CTE-SE-Fdbricas, con especial atencién a la disposicién de nervios de hormigén

armado de refuerzo y atado.

Revestimientos

Se tendrd especial cuidado en la preparaciéon de morteros para esta clase de operaciones, utilizando siempre cemento Portland, en
cantidad suficiente para evitar toda clase de penetracion de humedades y, al extender se tendrd cuidado de humedecer el paramento y
proyectar el mortero lo mds violenfamente posible, actuar con rapidez y remover bien la masa, cada cinco o seis paladas, todo ello
utilizando un mortero muy fluido. Los planeos exteriores, en la fachadas Norte y Oeste llevaran material hidréfugo.

Un cuarto de hora después de haber hecho las operaciones indicadas, se le dardn dos lechadas de cemento.

En ningun caso de utilizard para la confecciéon de morteros, arena procedente del machaqueo de piedras areniscas con el pretexto de
suavizar la masa o facilitar el frabajo de raseos o talochados. En todo caso, la Direccidn Facultativa podrd admitir la proporcion que estime
oportuna previa consulta por parte de la Contrata.

Los revestimientos "monocapa” poseerdn certificado de idoneidad y se aplicardn de acuerdo a sus especificaciones.

JAVIER BEORLEGUI APESTEGUIA y JOSEBA BAZTAN BEPERET- ARQUITECTOS
C/ ANA VELASCO N° 2 - BAJO. PAMPLONA (NAVARRA) TFNO: 670.88.62.95 - E-MAIL: joeorleguiarquitecto@gmail.com 14



PLIEGO DE CONDICIONES ADECUACION INTERIOR DE LOCAL EN PLANTA BAJA EN ORONZ/ORONTZE (NAVARRA)

En la ejecucién de las demds partidas de albadileria se cumplimentard estrictamente lo sefalado en el Presupuesto y ateniéndose a las
advertencias de la Direccion.

En el caso de tabiques prefabricados, se ajustardn a las prescripciones de los correspondientes Documentos de homologacion o Idoneidad
Técnica expedidos por el Laboratorio Homologado correspondiente.

SANEAMIENTO

Ejecucion de las redes
Las zanjas para tuberias de conduccién de aguas sucias, se ejecutardn de acuerdo con las alineaciones indicadas en los planos y sus fondos

llevardn una pendiente uniforme.

Los conductos serdn de la calidad y dimensiones indicadas en el presupuesto e irdn colocados sobre un buen lecho de arena vy las juntas se
hardn con buena masa de cemento y de forma que los tubos comprendidos en cada tramo entre arquetas estén perfectamente alineados
en ambas direcciones (en la direccidon que marca la zanja y en la direccién de la pendiente).

Arquetas y sumideros

En fodo cambio de direccién y al pie de las bajantes de aguas negras, se colocard una arqueta construida en las condiciones indicadas en
el presupuesto. Los sumideros serdn siempre sifénicos, metdlicos, o en todo caso homologados y sus dimensiones serdn proporcionales a las
necesidades de evacuacion que se prevea.

El "Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones" O.15-1X-86 del MOPU se cumplird en cuanto
al presente Proyecto le concierne.

Los desagUes y bajantes en P.V.C. de aguas de lluvia o negras, frias o calientes, cumplirdin las especificaciones de las normas UNE 53.114 y
53.332. Por consideraciones de indole ecoldgica y ambiental se utilizard el Polipropileno con preferencia al P.V.C., siempre que sea posible.
Las fosas sépticas se instalardn en caserios y viviendas unifamiliares en zona rural de acuerdo al D.F. 37/19-VI-19%0.

SOLADOS Y ALICATADOS

Colocacién de baldosas y condiciones que deberdn reunir los materiales

Sobre la superficie del soporte se aplicard un mortero resistente de consistencia pldstica, que no produzca refracciones y sobre él, una capa
de cemento-cola. En grandes superficies se dispondrdn juntas eldsticas que permitan la libre deformacién térmica (al exterior cada 2-3 m).
Las baldosas se colocardn con sus juntas perfectamente alineadas y perpendiculares entre si. Se tendrd especial cuidado en que la
superficie embaldosada quede completamente plana y con una pendiente minima (0,3 a 0,5 por 100) hacia los desagies. Se desechard
toda pieza que presente el menor defecto, tanto en dimensiones como en los cantos.

Colocacién de gradas
Las huellas de las gradas se colocardn completamente horizontales.

No se admitirdn gradas que ofrezcan irregularidades mayores de 5 mm de anchura y 3 mm de altura.

YESOS

Todos los yesos empleados en la obra cumplirdn las condiciones que se especifican en el "Pliego General de Condiciones para la recepcién
de Yesos y Escayolas en las obras de construccién RY-85", aprobado por Orden de 31-5-85, y serdn homologados obligatoriaomente de
acuerdo con el Decreto 1312/1986 de 25 de Abril del Ministerio de Industria y Energia.

CARPINTERIA

Carpinteria-taller

Las formas y dimensiones de los bastidores y marcos serdn las indicadas en presupuesto y planos y se colocardn con ferreteria de buena
calidad. Las dimensiones mdximas de bisagra a bisagra serdn inferiores a los 80 centimetros y las dimensiones de las mismas no serdn
inferiores a los 12 centimetros. Para las fallebas y demds dispositivos de cierre serd condicién indispensable la presentaciéon de muestras a la
Direccidén de la obra, para su aprobacién. En la colocacion de los marcos, se fendrd en cuenta el detalle de los planos, para el recibido de
los mismos, que se hard siempre con buena masa de hormigdn: esto se exigird rigurosamente, sobre todo en los marcos de fachada, para
evitar toda clase de penetraciones de humedades. No se admitird ninguna madera himeda, con repelos, nudos, saledizos y otros defectos.
La contrata serd responsable de los desperfectos que sean consecuencia, aunque sea indirecta, de las deficiencias de calidad, grado de
humedad o colocacién tanto de la carpinteria de los huecos de fachada como de los interiores y tarima o parquet de madera.

Se considerardn vdlidos los huecos y Lucernarios clasificados segin la norma UNE EN 12207:2000 y ensayados segun la norma UNE EN 1
026:2000 para las distintas zonas climdticas:

a) para las zonas climdticas A 'y B: huecos y Lucernarios de clase 1, clase 2, clase 3, clase 4;

b) para las zonas climdticas C, D y E: huecos y Lucernarios de clase 2, clase 3, clase 4.

Carpinteria de aluminio

Los perfiles cumplirdn las especificaciones técnicas de calidad, y serédn homologados de acuerdo con las normas dictadas por el Real
Decreto 2699/1985 de 27 de Diciembre del Ministerio de Industria y Energia. Se tendrd en cuenta, a efectos del espesor necesario del
anodizado, la situacion de la obra, con especial atencién a su proximidad al mar u otra circunstancia que haga agresivo el ambiente.

Oftras carpinterias
En el caso de instalacién de carpinterias de P.V.C., Poliuretano, Poliester, Acero, etc., el instalador facilitard los documentos que, emitidos por
laboratorios homologados, garanticen su idoneidad. Las de madera natural se tratardn con proteccion a rayos U.V. a poro abierto.

Sellados
Se sellardn, tanto los huecos como sus acristalamientos, con siliconas o espumas avaladas por sus correspondientes certificados.

FONTANERIA

Abastecimiento de agua

Todas las instalaciones cumplirdin las "Normas Bdsicas para las instalaciones de suministro de agua” aprobadas por Orden de 9 de Diciembre
de 1975 y Complemento por Resolucion de 14 de febrero de 1980 de la Direccién General de la Energia, y el "Pliego de Prescripciones
técnicas generales para tuberias de abastecimiento de agua”. Orden de 28 de Julio de 1974 y "Contadores de agua fria" Orden de 28 de
Diciembre de 1988 del MOPU

Todos los elementos serdn de las dimensiones y calidad indicadas en el Proyecto.

Las tuberias de abastecimiento de agua fria serdn preferentemente de Polietileno de alta densidad PE. Las de distribuicén interior de agua
fria y caliente, de Polibutileno PB. Las de calefaccioén, de Cobre, PB o PE serie 3. Los materiales pldsticos que vayan a ser utilizados en
calefaccion, agua sanitaria fria y agua sanitaria caliente se ajustardn a las determinaciones fijadas por el Gobierno Vasco segun Orden de
18 de diciembre de 1996.

Las de hierro galvanizado soldadas o estiradas, cumplirdn las prescripciones de la norma:
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- UNE 19047/85: "Tubos de acero soldados y galvanizados para instalaciones de agua fria y caliente”, o

- UNE 19048/85: "Tubos de acero sin soldadura, galvanizados para instalaciones de agua fria y caliente”.
El recubrimiento galvénico se ajustard a las especificaciones de la norma UNE 37505/75: "Tubos de acero galvanizados en caliente.
Caracteristicas. Métodos de ensayo", con un aporte minimo de 400 gr. de zinc por m2 de superficie.
Los tubos de evacuacion de PVC o Polipropileno PP, estardn homologados y los primeros de acuerdo con las normas UNE 53114 y 53332,
utilizando para las aguas usadas la serie C, pudiendo serlo la serie F para ventilacién y aguas pluviales.

Montaje

Si a juicio de la Empresa o persona responsable del montaje de las instalaciones, los documentos del proyecto fueran insuficientes o no se
ajustaran tanto a las necesidades de la obra, por modificaciones posteriores, como a las exigencias de la legislacién vigente, la citada
empresa, antes de iniciar los trabajos, presentard a la Direccién Facultativa la documentaciéon que exija la definicion completa de las
instalaciones que pretende realizar, con especificacion de las calidades, dimensiones, marcas y modelos de todos los materiales incluidos en
la obra, asi como de los sistemas de empalme, fijado de la instalacién a la obra, etc.

Antes de comenzar la colocacion de los conductos tanto de traida como de evacuacién de agua y combustibles liquidos, se presentard
una muestra a la Direccidn Facultativa, la cual, y por cuenta de la contrata, mandard hacer los andlisis que crea oportunos para la
verificacion de los materiales empleados, especialmente las tuberias de hierro galvanizado, las cuales, aun cuando no se realizardn, no
eximirdn de su responsabilidad a la Contrata respecto a las calidades y condiciones de colocacion.

Si en los documentos del Proyecto no se indica lo contrario, ni el instalador presenta otra alternativa a la Direccién Facultativa, toda la
instalacion se ajustard a lo especificado en las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion IC, ID, IF, IG e IS.

Durante el montaje de la instalacion se citan como cuidados elementales a tener en cuenta, la limpieza de los materiales y aparatos antes
de su colocacién, taponar los agujeros previstos para la futura instalacién de aparatos, cuidar la caida de cascotes y ofros objetos por las
bajantes, sujetarlas a la obra de fdbrica con abrazaderas especiales para cada caso e independizar totalmente la instalacion de la
estructura del edificio.

Las conducciones de agua caliente irdn calorifugadas y encamisadas de modo que se permitan las dilataciones. Para evitar
condensaciones, se ha de cuidar que la separacién entre tuberias de agua caliente y fria sea como minimo de 4 cms. vy, si éstas corren
horizontalmente, la de agua caliente debe ir encima de la de agua fria, ajustdndose a las prescripciones marcadas por las Instrucciones
Técnicas aprobadas junto con el Reglamento de Instalaciones Térmicas por Real Decreto 1751 de 31 de julio de 1998.

Se pondrd especial cuidado en evitar el contacto de cualquier tuberia de hierro galvanizado con el yeso, y con mortero o terrenos en los
que no se tenga la certeza de que no existen indicios del mismo, o de cloruros.

El sellado de juntas de paso a fravés de muros o forjados se realizard con masillas pldsticas.

Para la unién de distintos materiales se tendrd en cuenta la posibilidad de electrdlisis en funcidon de la composicion de los materiales mismos,
su orden segun la direccién del liquido contenido y la composicidon quimica de este Ultimo.

Se consideran materiales incompatibles con las aguas agresivas, los siguientes:

acero galvanizado aguas duras

plomo aguas blandas

cobre aguas amoniacales

hormigdn aguas sulfatadas

fiborocemento aguas dcidas (detergentes, grasas, etc.)

En el caso de utilizarse en las acometidas o distribucidon de agua fria o caliente, conductos de Polietileno, Polibutileno, Polipropileno o
similares, éstos cumplirdin las especificaciones de las normas UNE 53131 y 53133 y demds correspondientes a los materiales que los
componen.

APARATOS SANITARIOS

Los aparatos sanitarios cerdmicos para utilizar en locales de higiene corporal, cocinas y lavaderos, estardn homologados de acuerdo con la
Orden de 14 de Mayo de 1986 del Ministerio de Industria y Energia.

CONTRIBUCION SOLAR MiNIMA DE AGUA CALIENTE SANITARIA-HE.4. Segin DB HE Ahorro de Energia

3.2 Condiciones generales de la instalacién
3.2.2 Condiciones generales
El objetivo bdsico del sistema solar es suministrar al usuario una instalacién solar que:

a) opfimice el ahorro energético global de la instalacion en combinacién con el resto de equipos térmicos del edificio;
b)  garantice una durabilidad y calidad suficientes;

c) garantice un uso seguro de lainstalacién.
Las instalaciones se realizarén con un circuito primario y un circuito secundario independientes, con producto quimico anficongelante,
evitdndose cualquier tipo de mezcla de los distintos fluidos que pueden operar en la instalacién.
En instalaciones que cuenten con mds de 10 m2 de captacién correspondiendo a un solo circuito primario, éste serd de circulacién forzada.
Si la instalacion debe permitir que el agua alcance una temperatura de 60 °C, no se admitird la presencia de componentes de acero
galvanizado.
Respecto a la proteccidon contra descargas eléctricas, las instalaciones deben cumplir con lo fijado en la reglamentacion vigente y en las
normas especificas que la regulen.
Se instalardn manguitos electroliticos entre elementos de diferentes materiales para evitar el par galvdnico.

3.2.2.1 Fluido de trabajo
El fluido portador se seleccionard de acuerdo con las especificaciones del fabricante de los captadores. Pueden utilizarse como fluidos en el
circuito primario agua de la red, agua desmineralizada o agua con aditivos, segun las caracteristicas climatoldgicas del lugar de instalacion
y de la calidad del agua empleada. En caso de utilizacién de otros fluidos térmicos se incluirdn en el proyecto su composicién y su calor
especifico.
El fluido de frabajo tendrd un pH a 20 °C entre 5y 9, y un contenido en sales que se ajustard a los sefalados en los puntos siguientes:

a) la salinidad del agua del circuito primario no excederd de 500 mg/| totales de sales solubles. En el caso de no disponer

de este valor se tomard el de conductividad como variable limitante, no sobrepasando los 650 pS/cm;

b) el contenido en sales de calcio no excederd de 200 mg/l, expresados como contenido en carbonato cdicico;

c) ellimite de didxido de carbono libre contenido en el agua no excederd de 50 mg/I.
Fuera de estos valores, el agua deberd ser fratada.

3.2.2.2 Proteccién contra heladas

El fabricante, suministrador final, instalador o disefador del sistema deberd fijar la minima temperatura permitida en el sistema. Todas las
partes del sistema que estén expuestas al exterior deben ser capaces de soportar la temperatura especificada sin danos permanentes en el
sistema.

Cualquier componente que vaya a ser instalado en el interior de un recinto donde la temperatura pueda caer por debajo de los 0 °C,
deberd estar protegido contra las heladas.
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La instalacién estard protegida, con un producto quimico no téxico cuyo calor especifico no serd inferior a 3 kJ/kg K, en 5 °C por debajo de
la minima histérica registrada con objeto de no producir dafios en el circuito primario de captadores por heladas. Adicionalmente este
producto quimico mantendrd todas sus propiedades fisicas y quimicas dentro de los intervalos minimo y méximo de temperatura permitida
por todos los componentes y materiales de la instalacion.

Se podrd utilizar otfro sistema de proteccion contra heladas que, alcanzando los mismo niveles de proteccion, sea aprobado por la
Administracion Competente.

3.2.2.3 Sobrecalentamientos

3.2.2.3.1 Proteccién contra sobrecalentamientos

Se debe dotar a las instalaciones solares de dispositivos de control manuales o automdaticos que eviten los sobrecalentamientos de la
instalacion que puedan dafar los materiales o equipos y penalicen la calidad del suministro energético. En el caso de dispositivos
automdticos, se evitardn de manera especial las pérdidas de fluido anficongelante, el relleno con una conexién directa a la red y el control
del sobrecalentamiento mediante el gasto excesivo de agua de red. Especial cuidado se tendrd con las instalaciones de uso estacional en
las que en el periodo de no utilizacién se tomardn medidas que eviten el sobrecalentamiento por el no uso de la instalacion.

Cuando el sistema disponga de la posibilidad de drenajes como proteccién ante sobrecalentamientos, la construccién deberd realizarse de
tal forma que el agua caliente o vapor del drenaje no supongan ningun peligro para los habitantes y no se produzcan dafios en el sistema,
ni en ningun otro material en el edificio o vivienda.

Cuando las aguas sean duras, es decir con una concentracién en sales de calcio entre 100 y 200 mg/l, se realizardn las previsiones
necesarias para que la temperatura de trabajo de cualquier punto del circuito de consumo no sea superior a 60 °C, sin perjuicio de la
aplicaciéon de los requerimientos necesarios contra la legionella. En cualquier caso, se dispondrdn los medios necesarios para facilitar la
limpieza de los circuitos.

3.2.2.3.2 Proteccién contra quemaduras

En sistemas de Agua Caliente Sanitaria, donde la femperatura de agua caliente en los puntos de consumo pueda exceder de 60 °C debe
instalarse un sistema automdatico de mezcla u otro sistema que limite la temperatura de suministro a 60 °C, aunque en la parte solar pueda
alcanzar una temperatura superior para sufragar las pérdidas. Este sistema deberd ser capaz de soportar la méxima temperatura posible de
extraccion del sistema solar.

3.2.2.3.3 Proteccién de materiales contra altas temperaturas
El sistema deberd ser calculado de tal forma que nunca se exceda la mdxima temperatura permitida por todos los materiales y
componentes.

3.2.2.4 Resistencia a presion

Los circuitos deben someterse a una prueba de presidon de 1,5 veces el valor de la presibn mdaxima de servicio. Se ensayard el sistema con
esta presidon durante al menos una hora no produciéndose dafos permanentes ni fugas en los componentes del sistema y en sus
interconexiones. Pasado este tiempo, la presién hidrdulica no deberd caer mds de un 10 % del valor medio medido al principio del ensayo.

El circuito de consumo deberd soportar la méxima presidon requerida por las regulaciones nacionales/europeas de agua potable para
instalaciones de agua de consumo abiertas o cerradas.

En caso de sistemas de consumo abiertos con conexién a la red, se tendrd en cuenta la mdxima presion de la misma para verificar que
todos los componentes del circuito de consumo soportan dicha presion.

3.2.2.5 Prevencién de flujo inverso

La instalaciéon del sistema deberd asegurar que no se produzcan pérdidas energéticas relevantes debidas a flujos inversos no intencionados
en ningun circuito hidrdulico del sistema.

La circulacion natural que produce el flujo inverso se puede favorecer cuando el acumulador se encuentra por debajo del captador por lo
que habrd que tomar, en esos casos, las precauciones oportunas para evitarlo.

Para evitar flujos inversos es aconsejable la utilizacidon de vdlvulas antirretorno, salvo que el equipo sea por circulacién natural.

3.3 Criterios generales de cdlculo
3.3.1 Dimensionado bdsico
En la memoria del proyecto se establecerd el método de cdiculo, especificando, al menos en base mensual, los valores medios diarios de la
demanda de energia y de la contribucién solar. Asimismo, el método de cdiculo incluird las prestaciones globales anuales definidas por:

a) la demanda de energia térmica;

b) la energia solar térmica aportada;

c) las fracciones solares mensuales y anual;

d) elrendimiento medio anual.
Se deberd comprobar si existe algin mes del afo en el cual la energia producida tedricamente por la instalacién solar supera la demanda
correspondiente a la ocupacién real o algin otro periodo de tiempo en el cual puedan darse las condiciones de sobrecalentamiento,
tomdndose en estos casos las medidas de proteccién de la instalacién correspondientes. Durante ese periodo de tiempo se intensificardn los
trabajos de vigilancia descritos en el apartado de mantenimiento. En una instalacién de energia solar, el rendimiento del captador,
independientemente de la aplicacién y la tecnologia usada, debe ser siempre igual o superior al 40%.

Adicionalmente se deberd cumplir que el rendimiento medio dentro del periodo al afio en el que se utilice la instalacién, deberd ser mayor
que el 20 %.

3.3.2 Sistema de captacién

3.3.2.1 Generalidades

El captador seleccionado deberd poseer la certificaciéon emitida por el organismo competente en la materia segun lo regulado en el RD
891/1980 de 14 de Abril, sobre homologacién de los captadores solares y en la Orden de 28 de Julio de 1980 por la que se aprueban las
normas e instrucciones técnicas complementarias para la homologacién de los captadores solares, o la certificacion o condiciones que
considere la reglamentacién que lo sustituya.

Se recomienda que los captadores que integren la instalacion sean del mismo modelo, tanto por criterios energéticos como por criterios
constructivos.

En las instalaciones destinadas exclusivamente a la producciéon de agua caliente sanitaria mediante energia solar, se recomienda que los
captadores tengan un coeficiente global de pérdidas, referido a la curva de rendimiento en funcién de la temperatura ambiente y
temperatura de entrada, menor de 10 Wm2/°C, segun los coeficientes definidos en la normativa en vigor.

3.3.2.2 Conexionado

Se debe prestar especial atencién en la estanqueidad y durabilidad de las conexiones del captador.

Los captadores se dispondrdn en filas constituidas, preferentemente, por el mismo nimero de elementos. Las filas de captadores se pueden
conectar entre si en paralelo, en serie 6 en serieparalelo, debiéndose instalar valvulas de cierre, en la entrada y salida de las distintas baterias
de captadores y entre las bombas, de manera que puedan utilizarse para aislamiento de estos componentes en labores de mantenimiento,
sustitucion, etc. Ademds se instalard una valvula de seguridad por fila con el fin de proteger la instalacién.
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Dentfro de cada fila los captadores se conectardn en serie 6 en paralelo. El nUmero de captadores que se pueden conectar en paralelo
tendrd en cuenta las limitaciones del fabricante. En el caso de que la aplicacién sea exclusivamente de ACS se podrdn conectar en serie
hasta 10 m2 en las zonas climdticas |y Il, hasta 8 m2 en la zona climdtica lll y hasta 6 m2 en las zonas climdéticas IV y V.

La conexidn entre captadores y entre filas se realizard de manera que el circuito resulte equilibrado hidrdulicamente recomenddndose el
retorno invertido frente a la instalacién de vdlvulas de equilibrado.

3.3.2.3 Estructura soporte

Se aplicard a la estructura soporte las exigencias del Cédigo Técnico de la Edificaciéon en cuanto a seguridad.

El cdlculo y la construccién de la estructura y el sistema de fijacidén de captadores permitird las necesarias dilataciones térmicas, sin transferir
cargas que puedan afectar a la integridad de los captadores o al circuito hidrdulico.

Los puntos de sujecién del captador serdn suficientes en nUmero, teniendo el drea de apoyo y posicion relativa adecuadas, de forma que
no se produzcan flexiones en el captador, superiores a las permitidas por el fabricante.

Los topes de sujecidn de captadores y la propia estructura no arrojardn sombra sobre los captadores.

En el caso de instalaciones infegradas en cubierta que hagan las veces de la cubierta del edificio, la estructura y la estanqueidad entre
captadores se ajustard a las exigencias indicadas en la parte correspondiente del Cédigo Técnico de la Edificacion y demds normativa de
aplicacion.

3.3.3 Sistema de acumulacién solar
3.3.3.1 Generalidades
El sistema solar se debe concebir en funcidén de la energia que aporta a lo largo del dia y no en funcién de la potencia del generador
(captadores solares), por tanto se debe prever una acumulacién acorde con la demanda al no ser ésta simultdnea con la generacion.
Para la aplicacion de ACS, el drea total de los captadores tendrd un valor tal que se cumpla la condicién:

50<V/A <180
siendo:  Alasuma de las dreas de los captadores [m?];
V el volumen del depdsito de acumulacién solar [litros].
Preferentemente, el sistema de acumulacién solar estard constituido por un solo depdsito, serd de configuracion vertical y estard ubicado en
zonas interiores. El volumen de acumulacién podrd fraccionarse en dos o mds depdsitos, que se conectardn, preferentemente, en serie
invertida en el circuito de consumo & en paralelo con los circuitos primarios y secundarios equilibrados.
Para instalaciones prefabricadas segun se definen en el apartado 3.2.1, a efectos de prevencion de la legionelosis se alcanzardn los niveles
térmicos necesarios segun normativa mediante el no uso de la instalacién. Para el resto de las instalaciones y Unicamente con el fin y con la
periodicidad que contemple la legislacion vigente referente a la prevenciéon y control de la legionelosis, es admisible prever un conexionado
puntual entre el sistema auxiliar y el acumulador solar, de forma que se pueda calentar este Ultimo con el auxiliar. En ambos casos deberd
ubicarse un termdémetro cuya lectura sea facilmente visible por el usuario. No obstante, se podrdn realizar otros métodos de tratamiento
antilegionela permitidos por la legislacion vigente.
Los acumuladores de los sistemas grandes a medida con un volumen mayor de 2 m3 deben llevar vdlvulas de corte u otros sistemas
adecuados para cortar flujos al exterior del depdsito no intencionados en caso de danos del sistema.
Para instalaciones de climatizacién de piscinas exclusivamente, no se podrd usar ningin volumen de acumulacion, aungue se podrd utilizar
un pequeno almacenamiento de inercia en el primario.

3.3.3.2 Situacion de las conexiones
Las conexiones de entrada y salida se situardn de forma que se eviten caminos preferentes de circulacién del fluido y, ademds:

a) la conexién de entrada de agua caliente procedente del infercambiador o de los captadores al inferacumulador se
realizard, preferentemente a una altura comprendida entre el 50% y el 75% de la altura total del mismo;
b) la conexidn de salida de agua fria del acumulador hacia el intercambiador o los captadores se realizard por la parte
inferior de éste;
c) la conexién de retorno de consumo al acumulador y agua fria de red se realizardn por la parte inferior;
d) la extraccién de agua caliente del acumulador se realizard por la parte superior.
En los casos en los debidamente justificados en los que sea necesario instalar depdsitos horizontales las tomas de agua caliente vy fria estardn
situadas en extremos diagonalmente opuestos.
La conexién de los acumuladores permitird la desconexién individual de los mismos sin interrumpir el funcionamiento de la instalacion.
No se permite la conexidon de un sistema de generacion auxiliar en el acumulador solar, ya que esto puede suponer una disminucién de las
posibilidades de la instalacién solar para proporcionar las prestaciones energéticas que se pretenden obtener con este tipo de instalaciones.
Para los equipos de instalaciones solares que vengan preparados de fdbrica para albergar un sistema auxiliar eléctrico, se deberd anular
esta posibilidad de forma permanente, mediante sellado irreversible u otro medio.

3.3.4 Sistema de intercambio

Para el caso de intercambiador independiente, la potencia minima del intercambiador P, se determinard para las condiciones de trabajo en
las horas centrales del dia suponiendo una radiacién solar de 1000 W/m2 y un rendimiento de la conversion de energia solar a calor del 50 %,
cumpliéndose la condicién:

P>500 -A

Siendo: P potencia minima del intercambiador [W];

A el drea de captadores [m?].

Para el caso de intercambiador incorporado al acumulador, la relacién entre la superficie Util de intercambio vy la superficie total de
captacién no serd inferior a 0,15.

En cada una de las tuberias de entrada y salida de agua del intercambiador de calor se instalard una vdlvula de cierre proxima al manguito
correspondiente.

Se puede ufilizar el circuito de consumo con un segundo infercambiador (circuito terciario).

3.3.5 Circuito hidrdaulico

3.3.5.1 Generalidades

Debe concebirse inicialmente un circuito hidrdulico de por si equilibrado. Si no fuera posible, el flujo debe ser controlado por vdlvulas de
equilibrado. El caudal del fluido portador se determinard de acuerdo con las especificaciones del fabricante como consecuencia del diseho
de su producto. En su defecto su valor estard comprendido entre 1,21/sy 2 1/s por cada 100 m? de red de captadores. En las instalaciones en
las que los captadores estén conectados en serie, el caudal de la instalaciéon se obtendrd aplicando el criterio anterior y dividiendo el
resultado por el nUmero de captadores conectados en serie.

3.3.5.2 Tuberias

El sistema de tuberias y sus materiales deben ser tales que no exista posibilidad de formacion de obturaciones o depésitos de cal para las
condiciones de trabajo.

Con objeto de evitar pérdidas térmicas, la longitud de tuberias del sistema deberd ser tan corta como sea posible y evitar al méaximo los
codos y pérdidas de carga en general. Los tramos horizontales fendrdn siempre una pendiente minima del 1% en el sentido de la circulacion.
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El aislamiento de las tuberias de intemperie deberd llevar una proteccién externa que asegure la durabilidad ante las acciones
climatolégicas admitiéndose revestimientos con pinturas asfdlticas, poliésteres reforzados con fibra de vidrio o pinturas acrilicas. El aislamiento
no dejard zonas visibles de tuberias o accesorios, quedando Unicamente al exterior los elementos que sean necesarios para el buen
funcionamiento y operacién de los componentes.

3.3.5.3 Bombas

Si el circuito de captadores estd dotado con una bomba de circulacion, la caida de presion se deberia mantener aceptablemente baja en
todo el circuito.

Siempre que sea posible, las bombas en linea se montardn en las zonas mas frias del circuito, teniendo en cuenta que no se produzca ningun
tipo de cavitacién y siempre con el eje de rotacién en posicién horizontal.

En instalaciones superiores a 50 m? se montardn dos bombas idénticas en paralelo, dejando una de reserva, tanto en el circuito primario
como en el secundario. En este caso se preverd el funcionamiento alternativo de las mismas, de forma manual o automdtica.

En instalaciones de climatizaciéon de piscinas la disposicion de los elementos serd la siguiente: el filtro ha de colocarse siempre entre la
bomba y los captadores, y el sentido de la corriente ha de ser bomba-filtro-captadores; para evitar que la resistencia de este provoque una
sobrepresion perjudicial para los captadores, prestando especial atencidén a su mantenimiento. La impulsion del agua caliente deberd
hacerse por la parte inferior de la piscina, quedando la impulsidén de agua filtrada en superficie.

3.3.5.4 Vasos de expansién
Los vasos de expansiéon preferentemente se conectardn en la aspiracion de la bomba. La altura en la que se situardn los vasos de expansiéon
abiertos serd tal que asegure el no desbordamiento del fluido y la no introduccidn de aire en el circuito primario.

3.3.5.5 Purga de aire

En los puntos altos de la salida de baterias de captadores y en todos aquellos puntos de la instalacion donde pueda quedar aire
acumulado, se colocardn sistemas de purga constituidos por botellines de desaireaciéon y purgador manual o automdtico. El volumen Uil del
botellin serd superior a 100 cm3. Este volumen podrd disminuirse si se instala a la salida del circuito solar y antes del infercambiador un
desaireador con purgador automdtico.

En el caso de utilizar purgadores automdticos, adicionalmente, se colocardn los dispositivos necesarios para la purga manual.

3.3.5.6 Drenadje
Los conductos de drenaje de las baterias de captadores se disefiardn en lo posible de forma que no puedan congelarse.

3.3.6 Sistema de energia convencional auxiliar

Para asegurar la confinuidad en el abastecimiento de la demanda térmica, las instalaciones de energia solar deben disponer de un sistema
de energia convencional auxiliar.

Queda prohibido el uso de sistemas de energia convencional auxiliar en el circuito primario de captadores.

El sistema convencional auxiliar se disefara para cubrir el servicio como si no se dispusiera del sistema solar. Sélo entrard en funcionamiento
cuando sea estrictamente necesario y de forma que se aproveche lo méximo posible la energia extraida del campo de captacién.

El sistema de aporte de energia convencional auxiliar con acumulacién o en linea, siempre dispondrd de un termostato de control sobre la
temperatura de preparacion que en condiciones normales de funcionamiento permitird cumplir con la legislacién vigente en cada
momento referente a la prevencién y control de la legionelosis.

En el caso de que el sistema de energia convencional auxiliar no disponga de acumulacion, es decir sea una fuente instantdnea, el equipo
serd modulante, es decir, capaz de regular su potencia de forma que se obfenga la temperatura de manera permanente con
independencia de cual sea la femperatura del agua de entrada al citado equipo.

En el caso de climatizacion de piscinas, para el control de la temperatura del agua se dispondrd una sonda de temperatura en el retorno de
agua al infercambiador de calor y un termostato de seguridad dotado de rearme manual en la impulsidn que enclave el sistema de
generacion de calor.

La temperatura de tarado del termostato de seguridad serd, como mdaximo, 10 °C mayor que la temperatura méxima de impulsion.

3.3.7 Sistema de control

El sistemna de control asegurard el correcto funcionamiento de las instalaciones, procurando obtener un buen aprovechamiento de la
energia solar captada y asegurando un uso adecuado de la energia auxiliar. El sistema de regulacién y control comprenderd el control de
funcionamiento de los circuitos y los sistemas de proteccion y seguridad contra sobrecalentamientos, heladas etc.

En circulacion forzada, el control de funcionamiento normal de las bombas del circuito de captadores, deberd ser siempre de tipo
diferencial y, en caso de que exista depdsito de acumulacion solar, deberd actuar en funcién de la diferencia entre la temperatura del
fluido portador en la salida de la bateria de los captadores y la del depdsito de acumulacién. El sistema de contfrol actuard y estard ajustado
de manera que las bombas no estén en marcha cuando la diferencia de temperaturas sea menor de 2 °C y no estén paradas cuando la
diferencia sea mayor de 7 °C. La diferencia de temperaturas entre los puntos de arranque y de parada de termostato diferencial no serd
menor que 2 °C.

Las sondas de temperatura para el control diferencial se colocardn en la parte superior de los captadores de forma que representen la
mdxima temperatura del circuito de captacién. El sensor de temperatura de la acumulacién se colocard preferentemente en la parte
inferior en una zona no influenciada por la circulacién del circuito secundario o por el calentamiento del intercambiador si éste fuera
incorporado.

El sistema de control asegurard que en ningun caso se alcancen temperaturas superiores a las mdaximas soportadas por los materiales,
componentes y fratamientos de los circuitos.

El sistema de control asegurard que en ningun punto la temperatura del fluido de trabajo descienda por debajo de una temperatura tres
grados superior a la de congelacién del fluido.

Alternativamente al control diferencial, se podrdn usar sistemas de contfrol accionados en funcién de la radiacién solar.

Las instalaciones con varias aplicaciones deberdn ir dotadas con un sistema individual para seleccionar la puesta en marcha de cada una
de ellas, complementado con ofro que regule la aportacién de energia a la misma. Esto se puede realizar por control de temperatura o
caudal actuando sobre una vdlvula de reparto, de tres vias todo o nada, bombas de circulacién, o por combinacién de varios mecanismos.

3.3.8 Sistema de medida
Ademds de los aparatos de medida de presion y temperatura que permitan la correcta operacién, para el caso de instalaciones mayores
de 20 m2 se deberd disponer al menos de un sistema analdgico de medida local y registro de datos que indique como minimo las siguientes
variables:

a) temperatura de entrada agua fria de red;

b) temperatura de salida acumulador solar;

c) caudal de agua fria de red.
El fratamiento de los datos proporcionard al menos la energia solar térmica acumulada a lo largo del tiempo.

3.4 Componentes

3.4.1 Captadores solares

Los captadores con absorbente de hierro no pueden ser utilizados bajo ningin concepto.

Cuando se utilicen captadores con absorbente de aluminio, obligatoriamente se utilizardn fluidos de trabajo con un fratamiento inhibidor de
los iones de cobre e hierro.
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El captador llevard, preferentemente, un orificio de ventilacién de didmetro no inferior a 4 mm situado en la parte inferior de forma que
puedan eliminarse acumulaciones de agua en el captador.
El orificio se realizard de forma que el agua pueda drenarse en su totalidad sin afectar al aislamiento.
Se montard el captador, entre los diferentes tipos existentes en el mercado, que mejor se adapte a las caracteristicas y condiciones de
trabajo de la instalacién, siguiendo siempre las especificaciones y recomendaciones dadas por el fabricante.
Las caracteristicas opticas del fratamiento superficial aplicado al absorbedor, no deben quedar modificadas substancialmente en el
transcurso del periodo de vida previsto por el fabricante, incluso en condiciones de temperaturas mdaximas del captador.
La carcasa del captador debe asegurar que en la cubierta se eviten tensiones inadmisibles, incluso bajo condiciones de temperatura
mdxima alcanzable por el captador.
El captador llevard en lugar visible una placa en la que consten, como minimo, los siguientes datos:

a) nombre y domicilio de la empresa fabricante, y eventualmente su anagrama;

b)  modelo, tipo, ano de produccién;

c) numero de serie de fabricacion;

d) drea total del captador;

e) peso del captador vacio, capacidad de liquido;

f) presidn mdxima de servicio.
Esta placa estard redactada como minimo en castellano y podrd ser impresa o grabada con la condicidon que asegure que los caracteres
permanecen indelebles.

3.4.2 Acumuladores
Cuando el infercambiador esté incorporado al acumulador, la placa de identificacion indicard ademds, los siguientes datos:
a) superficie de intercambio térmico en m?,
b)  presibn méxima de trabajo, del circuito primario.
Cada acumulador vendrd equipado de fdbrica de los necesarios manguitos de acoplamiento, soldados antes del tratamiento de
proteccion, para las siguientes funciones:
a)  manguitos roscados para la enfrada de agua fria y la salida de agua caliente;
b)  registro embridado para inspeccién del interior del acumulador y eventual acoplamiento del serpentin;
c) manguitos roscados para la entrada y salida del fluido primario;
d)  manguitos roscados para accesorios como termémetro y termostato;
e) manguito para el vaciado.
En cualquier caso la placa caracteristica del acumulador indicard la pérdida de carga del mismo.
Los depdsitos mayores de 750 | dispondrdn de una boca de hombre con un didmetro minimo de 400 mm, fécilmente accesible, situada en
uno de los laterales del acumulador y cerca del suelo, que permita la entrada de una persona en el interior del depdsito de modo sencillo,
sin necesidad de desmontar tubos ni accesorios;
El acumulador estard enteramente recubierto con material aislante y, es recomendable disponer una proteccién mecdnica en chapa
pintada al horno, PRFV, o I&dmina de material pldstica.
2. Podrdan utilizarse acumuladores de las caracteristicas y tratamientos descritos a contfinuacién: caracteristicas y tratamientos
descritos a contfinuacion:
a) acumuladores de acero vitrificado con proteccién catédica;
b) acumuladores de acero con un fratamiento que asegure la resistencia a temperatura y corrosién con un sistema de
proteccién catddica;
c) acumuladores de acero inoxidable adecuado al fipo de agua y femperatura de trabajo.
d) acumuladores de cobre;
e) acumuladores no metdlicos que soporten la temperatura maxima del circuito y esté autorizada su utilizacién por las
compafias de suministro de agua potable;
f) acumuladores de acero negro (sélo en circuitos cerrados, cuando el agua de consumo pertenezca a un circuito
terciario);
g) los acumuladores se ubicardn en lugares adecuados que permitan su sustitucién por envejecimiento o averias.

3.4.3 Intercambiador de calor

Cualquier intercambiador de calor existente entre el circuito de captadores y el sistema de suministro al consumo no deberia reducir la
eficiencia del captador debido a un incremento en la temperatura de funcionamiento de captadores.

Si en una instalacion a medida sélo se usa un intercambiador entre el circuito de captadores y el acumulador, la transferencia de calor del
intercambiador de calor por unidad de drea de captador no deberia ser menor que 40 W/m2 K.

3.4.4 Bombas de circulaciéon

Los materiales de la bomba del circuito primario serdn compatibles con las mezclas anticongelantes y en general con el fluido de trabajo
utilizado.

Cuando las conexiones de los captadores son en paralelo, el caudal nominal serd el igual caudal unitario de diseno multiplicado por la
superficie total de captadores en paralelo.

La potencia eléctrica pardsita para la bomba no deberia exceder los valores dados en tabla 3.4:

La bomba permitird efectuar de forma simple la operacion de desaireacion o purga.

3.4.5 Tuberias

En las tuberias del circuito primario podrdn utilizarse como materiales el cobre y el acero inoxidable, con uniones roscadas, soldadas o
embridadas y proteccién exterior con pintura anticorrosiva.

En el circuito secundario o de servicio de agua caliente sanitaria, podrd utilizarse cobre y acero inoxidable. Podrdn utilizarse materiales
pldsticos que soporten la temperatura maxima del circuito y que le sean de aplicaciéon y esté autorizada su utilizacion por las companias de
suministro de agua potable.

3.4.6 Valvulas
La eleccién de las vdlvulas se realizard, de acuerdo con la funcidn que desempefien y las condiciones extremas de funcionamiento (presién
y temperatura) siguiendo preferentemente los criterios que a continuacién se citan:

a)  para aislamiento: valvulas de esfera;

b) para equilibrado de circuitos: vélvulas de asiento;

c) para vaciado: vdlvulas de esfera o de macho;

d) parallenado: valvulas de esfera;

e) para purga de aire: vdlvulas de esfera o de macho;

f) para seguridad: vélvula de resorte;

g para retencién: valvulas de disco de doble compuerta, o de clapeta.
Las vdlvulas de seguridad, por su importante funcién, deben ser capaces de derivar la potencia mdxima del captador o grupo de
captadores, incluso en forma de vapor, de manera que en ningln caso sobrepase la mdaxima presion de trabajo del captador o del sistema.

3.4.7 Vasos de expansién
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3.4.7.1 Vasos de expansién abiertos
Los vasos de expansién abiertos, cuando se utilicen como sistemas de llenado o de rellenado, dispondrdn de una linea de alimentacién,
mediante sistemas tipo flotador o similar.

3.4.7.2 Vasos de expansién cerrados

El dispositivo de expansion cerrada del circuito de captadores deberd estar dimensionado de tal forma que, incluso después de una
interrupcién del suministro de potencia a la bomba de circulacién del circuito de captadores, justo cuando la radiacién solar sea maxima, se
pueda restablecer la operaciéon automdticamente cuando la potencia esté disponible de nuevo.

Cuando el medio de fransferencia de calor pueda evaporarse bajo condiciones de estancamiento, hay que realizar un dimensionado
especial del volumen de expansién: Ademds de dimensionarlo como es usual en sistemas de calefaccion cerrados (la expansidon del medio
de transferencia de calor completo), el depdsito de expansion deberd ser capaz de compensar el volumen del medio de fransferencia de
calor en todo el grupo de captadores completo incluyendo todas las tuberias de conexidén entre captadores mds un 10 %.

El aislamiento no dejard zonas visibles de tuberias o accesorios, quedando Unicamente al exterior los elementos que sean necesarios para el
buen funcionamiento y operacién de los componentes.

Los aislamientos empleados serdn resistentes a los efectos de la intfemperie, pdjaros y roedores.

3.4.8 Purgadores

Se evitard el uso de purgadores automdticos cuando se prevea la formacién de vapor en el circuito.

Los purgadores automdticos deben soportar, al menos, la temperatura de estancamiento del captador y en cualquier caso hasta 130 °C en
las zonas climdticas I, L'y lll, y de 150 °C en las zonas climdticas IV y V.

3.4.9 Sistema de llenado

Los circuitos con vaso de expansién cerrado deben incorporar un sistema de llenado manual o automdtico que permita llenar el circuito y
mantenerlo presurizado. En general, es muy recomendable la adopcién de un sistema de llenado automdtico con la inclusion de un
depdsito de recarga u otro dispositivo, de forma que nunca se utilice directamente un fluido para el circuito primario cuyas caracteristicas
incumplan esta Seccidn del Cédigo Técnico o con una concentfracién de anticongelante mds baja. Serd obligatorio cuando, por el
emplazamiento de la instalacién, en alguna época del afo pueda existir riesgo de heladas o cuando la fuente habitual de suministro de
agua incumpla las condiciones de pH y pureza requeridas en esta Seccién del Cédigo Técnico.

En cualquier caso, nunca podrd rellenarse el circuito primario con agua de red si sus caracteristicas pueden dar lugar a incrustaciones,
deposiciones o ataques en el circuito, o si este circuito necesita anficongelante por riesgo de heladas o cualquier ofro aditivo para su
correcto funcionamiento.

Las instalaciones que requieran anticongelante deben incluir un sistema que permita el relleno manual del mismo.

Para disminuir los riesgos de fallos se evitardn los aportes incontrolados de agua de reposicién a los circuitos cerrados y la entrada de aire
que pueda aumentar los riesgos de corrosion originados por el oxigeno del aire. Es aconsejable no usar vdlvulas de llenado automdticas.

3.4.10 Sistema eléctrico y de control

La localizacién e instalacién de los sensores de temperatura deberd asegurar un buen contacto térmico con la parte en la cual hay que
medir la temperatura, para conseguirlo en el caso de las de inmersion se instalardn en contra corriente con el fluido. Los sensores de
temperatura deben estar aislados contra la influencia de las condiciones ambientales que le rodean.

La ubicacién de las sondas ha de realizarse de forma que éstas midan exactamente las temperaturas que se desean controlar, instaldndose
los sensores en el interior de vainas y evitdndose las fuberias separadas de la salida de los captadores y las zonas de estancamiento en los
depdsitos.

Preferentemente las sondas serdn de inmersidn. Se tendrd especial cuidado en asegurar una adecuada unidn entre las sondas de contactos
y la superficie metdlica.

RENDIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS-HE.2. Segun DB HE Ahorro de Energia

Los edificios dispondrdn de instalaciones térmicas apropiadas destinadas a proporcionar el bienestar térmico de sus ocupantes, regulando el
rendimiento de las mismas y de sus equipos.

Esta exigencia en lo que respecta a las instalaciones de Calefaccién, Climatizacion y Agua caliente sanitaria cumplird en todos sus extremos
lo preceptuado por el Reglamento (RITE) que regula dichas instalaciones, aprobado por R.D. 1751/31-VII-1998, asi como las Instrucciones
Técnicas Complementarias ITE que lo desarrollan.

Los generadores de calor cumplirdn con el Real Decreto 275/95 de 24 de febrero por el que se dictan normas sobre requisitos minimos de
rendimiento de las calderas nuevas de agua caliente alimentadas por combustibles liquidos y gaseoso.

Las calderas, acumuladores, calentadores, intercambiadores, tuberias, etc. cumplirdn ademds el Reglamento de aparatos a presién. RD 1244/4-
IV-79, Instrucciones ITC-MIE-AP y las demds Disposiciones de aplicacién a los aparatos a presion.

Recepcién y montaje

A la llegada a obra se comprobard que las caracteristicas técnicas de todos los materiales suministrados por el fabricante segin ITE-04,
corresponden con las especificadas en proyecto. Las aberturas de conexidn de todos los aparatos y equipos deberdn estar
convenientemente protegidos durante el transporte, almacenamiento y montaje, hasta tanto no se proceda a su unién. Si es de temer la
oxidacion de las superficies mencionadas, éstas deberdn recubrirse con pinfuras antioxidantes, grasas o aceites que deberdn ser eliminados
en el momento del acoplamiento.

Antes de comenzar los trabajos la empresa instaladora deberd efectuar el replanteo de todos y cada uno de los elementos de la instalacion y
deberd contar con la aprobacién del Director de la Instalacién.

Toda instalacion debe funcionar, bajo cualquier condicién de carga, sin producir ruidos o vibraciones que puedan considerarse
inaceptables o que rebasen los niveles mdaximos establecidos en este reglamento en la tabla 3 de la ITE.02.2.3.1. para lo cual los equipos y
conducciones se aislardn de los elementos estructurales segun la UNE 100153.

Las conducciones de la instalaciéon deben estar sefializadas con franjas, anillos y flechas dispuestos sobre la superficie exterior de las mismas
o de su aislamiento térmico, en el caso de que lo tengan, de acuerdo con lo indicado en UNE 100100. En la sala de mdquinas se dispondrd
el cédigo de colores, junto al esquema de principio de la instalacion.

Instalaciones

Las redes de Distribucion deberdn aislarse segin el apéndice 03.1 del RITE, cumpliendo el material aislante con la UNE 100171, siendo las
tuberias de material capaz de resistir la presién de servicio a la temperatura de funcionamiento y la accién agresiva del agua caliente.

Las tuberias se instalardn de forma ordenada, disponiéndolas, siempre que sea posible, paralelamente a tres ejes perpendiculares entre siy
paralelos a los elementos estructurales del edificio, salvo las pendientes que deben darse a los elementos horizontales.

La separacion entre la superficie exterior del recubrimiento de una tuberia y cualquier ofro elemento serd tal que permita la manipulaciéon y
el mantenimiento del aislante térmico, si existe, asi como de vdalvulas, purgadores, aparatos de medida y control etc.

Las conexiones entre equipos con partes en movimiento y tuberias se efectuardn mediante elementos flexibles, admitiéndose las uniones
roscadas de tuberias a equipos o aparatos cuando el didmetro sea igual o inferior a DN50.

No deberdn realizarse uniones en el interior de los manguitos que atraviesen muros, forjados u otros elementos estructurales.

Los cambios de seccidn en las tuberias horizontales se efectuardn con manguitos excéntricos y con los tubos enrasados por la generatriz
superior para evitar la formacién de bolsas de aire.

En las derivaciones horizontales realizadas en tramos horizontales se enrasardn las generatrices superiores del tubo principal y del ramal.
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El acoplamiento de tuberias de materiales diferentes se hard por medio de bridas; si ambos materiales son metdlicos, la junta serd
dieléctrica. En los circuitos abiertos, el sentido de flujo del agua debe ser siempre desde el tubo de material menos noble hacia el material
mds noble.

Los manguitos Pasamuros deben colocarse en la obra de albafileria o de elementos estructurales cuando éstas se estén ejecutando.

El espacio comprendido entre el manguito y la tuberia debe rellenarse con una masilla pldstica, que selle totalmente el paso y permita la
libre dilatacién de la conduccién. Los manguitos deben acabarse a ras del elemento de obra, salvo cuando pasen a través de forjados, en
cuyo caso deben sobresalir unos 2 cm por la parte superior. La holgura al paso de tuberias no puede ser mayor que 3 cm. Cuando el
manguito atraviese un elemento al que se le exija una determinada resistencia al fuego, la solucidén constructiva del conjunto debe
mantener, como minimo, la misma resistencia y seguir las determinaciones de la CPI en vigor.

La colocacién de la red de distribucion del fluido caloportador se hard siempre de manera que se evite la formacién de bolsas de aire. En los
tramos horizontales las tuberias tendrdn una pendiente ascendente hacia el purgado mds cercano o hacia el vaso de expansién, cuando
éste sea de fipo abierto y, preferentemente, en el sentido de circulacién del fluido. El valor de la pendiente serd igual al 0,2% como minimo,
tanto cuando la instalacién esté fria como cuando esté caliente

En los circuitos cerrados, donde se crean puntos altos debido al frazado (finales de columnas, conexiones a unidades terminales efc.) o a las
pendientes mencionadas anteriormente, se instalardn purgadores que eliminen el aire que alli se acumule, preferentemente de forma
automdtica.

Pruebas

Previamente a la recepcién de las Instalaciones a que se refiere el presente apartado, se procederd a la realizaciéon de las pruebas definidas
en la Instrucciéon Técnica correspondiente, por parte de la empresa instaladora. Previamente se nofificard a la Direccién de la Obra la fecha
y circunstancias en que se realizardn, con objeto de que ésta pueda dar el visto bueno a la Instalacion, sin que éste exima de la obtencién
de las correspondientes autorizaciones de puesta en uso por parte de las instancias oficiales competentes. Todas las pruebas se efectuardn
en presencia del director de obra o persona en quien delegue, quien deberd dar su conformidad tanto al procedimiento seguido como a
los resultados.

Pruebas hidrostdticas de redes de tuberias

Todas las redes de circulacién de fluidos portadores deben ser probadas hidrostdticamente, a fin de asegurar su estanqueidad, antes de
quedar ocultas por obras de albanileria, material de relleno o por el material aislante.

Independientemente de las pruebas parciales a que hayan sido sometidas las partes de la instalacién a lo largo del montaje, segun se
define en la ITE-06.2, debe efectuarse una prueba final de estanqueidad de todos los equipos y conducciones a una presion en frio
equivalente a vez y media la de trabajo, con un minimo de 6 bar, de acuerdo a UNE 100151.

Posteriormente se realizardn pruebas de circulacién de agua, poniendo las bombas en marcha, comprobando la limpieza de los filtros y
midiendo presiones y, finalmente, se realizard la comprobacién de la estanqueidad del circuito con el fluido a la temperatura de régimen.
Por Ultimo, se comprobard el tarado de todos los elementos de seguridad.

Pruebas de redes de conductos
Los conductos de chapa se probardn de acuerdo con UNE 100104.

Pruebas de libre dilatacién

Una vez que las pruebas anteriores hayan sido satisfactorias y se hayan comprobado hidrostdticamente los elementos de seguridad, las
instalaciones equipadas con calderas se llevardn hasta la temperatura de tarado de los elementos de seguridad, habiendo anulado
previamente la actuacién de los aparatos de regulacion automatica.

Durante el enfriamiento de la instalacion y al finalizar el mismo, se comprobard visualmente que no han tenido lugar deformaciones
apreciables en ningun elemento o tramo de tuberia y que el sistema de expansion ha funcionado correctamente.

Por Ultimo, se comprobard que la instalacion cumple con las exigencias de calidad, confortabilidad, seguridad y ahorro de energia de estas
instrucciones técnicas. Particularmente se comprobard el buen funcionamiento de la regulacién automdtica del sistema.

Puesta en marcha y recepcién

Una vez redlizadas las pruebas finales con resultados satisfactorios en presencia del director de obra, se procederd al acto de recepcién
provisional de la instalaciéon con el que se dard por finalizado el montaje de la instalacién. En el momento de la recepcién provisional, la
empresa instaladora deberd entregar al director de obra la documentacioén siguiente:

Una copia de los planos de la instalacion realmente ejecutada, en la que figuren, como minimo, el esquema de principio, el esquema de
control y seguridad, el esquema eléctrico, los planos de la sala de mdquinas y los planos de plantas, donde debe indicarse el recorrido de
las conducciones de distribucién de todos los fluidos y la situacién de las unidades terminales.

Una memoria descriptiva de la instalacién realmente ejecutada, en la que se incluyan las bases de proyecto y los criterios adoptados para
su desarrollo.

Una relacién de los materiales y los equipos empleados, en la que se indique el fabricante, la marca, el modelo y las caracteristicas de
funcionamiento, junto con catdlogos y con la correspondiente documentacion de origen y garantia.

Los manuales con las instrucciones de manejo, funcionamiento y mantenimiento, junto con la lista de repuestos recomendados.

Un documento en el que se recopilan los resultados de las pruebas realizadas.

El certificado de la instalacién firmado, dado que para la puesta en funcionamiento de la instalacién es necesaria la autorizacion del
organismo territorial competente, para lo que se deberd presentar ante el mismo un certificado suscrito por el director de la instalacién,
cuando sea preceptiva la presentacién de proyecto y por un instalador, que posea carné, de la empresa que ha realizado el montaje.

El director de obra enfregard los mencionados documentos, una vez comprobado su contenido y firmado el certificado, al titular de la
instalacion, quien lo presentard a registro en el organismo territorial competente.

Transcurrido el plazo de garantia, que serd de un afo si en el contrato no se estipula otro de mayor duracién, la recepcién provisional se
transformard en recepcién definitiva, salvo que por parte del titular haya sido cursada alguna reclamacién antes de finalizar el periodo de
garantia

Si durante el periodo de garantia se produjesen averias o defectos de funcionamiento, éstos deberdn ser subsanados gratuitamente por la
empresa instaladora salvo que se demuestre que las averias han sido producidas por falta de mantenimiento o uso incorrecto de la
instalacion.

EFICIENCIA ENERGETICA DE LAS INSTALACIONES DE ILUMINACION-HE.3. Segin DB HE Ahorro de

Energia

Equipos

Las ldmparas, equipos auxiliares, luminarias y resto de dispositivos cumplirdn lo dispuesto en la normativa especifica para cada fipo de
material. Particularmente, las [dmparas fluorescentes cumplirdn con los valores admitidos por el Real Decreto 838/2002, de 2 de agosto, por
el que se establecen los requisitos de eficiencia energética de los balastos de Idmparas fluorescentes.

Control de recepcién en obra de productos
Se comprobard que los conjuntos de las Idmparas y sus equipos auxiliares disponen de un certificado del fabricante que acredite su
potencia total.

5 Mantenimiento y conservacién
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Para garantizar en el transcurso del tiempo el mantenimiento de los pardmetros luminotécnicos adecuados y la eficiencia energética de la
instalacion VEEI, se elaborard en el proyecto un plan de mantenimiento de las instalaciones de iluminacidon que contemplard, entre otfras
acciones, las operaciones de reposicion de Idmparas con la frecuencia de reemplazamiento, la limpieza de luminarias con la metodologia
prevista y la limpieza de la zona iluminada, incluyendo en ambas la periodicidad necesaria. Dicho plan también deberd tener en cuenta los
sistemas de regulacion y control utilizados en las diferentes zonas.

ELECTRICIDAD

La instalacién eléctrica y los conductores empleados se regirdn por el "Reglamento Electrotécnico para baja tensién" aprobado por Real
Decreto 842/2002 de 2 de agosto asi como las ITC.BT. 01 a BT 51 que se adjuntan al Real Decreto y cuantas Normas UNE se referencian en su
[TC-BT-02.

Art.6. Equipos y Materiales
Los materiales y equipos utilizados en las instalaciones deberdn ser utilizados en la forma y para la finalidad que fueron fabricados. Los
incluidos en el campo de aplicacién de la reglamentacion de transposicion de las Directivas de la Unién Europea deberdn cumplir con lo
establecido en las mismas.

En lo no cubierto por tal Reglamentacion se aplicardn los criterios Técnicos preceptuados por el presente Reglamento. En particular se
incluirdn junto con los equipos y materiales las indicaciones necesarias para su correcta instalacién y uso, debiendo marcarse con las
siguientes indicaciones minimas:

. Identificacién del fabricante, representante legal o responsable de la comercializacién.

. Marca y modelo.

. Tensién y Potencia (o intensidad) asignadas.

. Cualquier otra indicacion referente al uso especifico del material o equipo, asignado por el fabricante.

Art.18.- Ejecucién y puesta en servicio de las instalaciones
1. Segun lo establecido en el articulo 12.3 de la Ley 21/1992, de Industria, la puesta en servicio y utilizacién de las instalaciones eléctricas se
condiciona al siguiente procedimiento:

a) Deberd elaborarse, previamente a la ejecucién, una documentacién técnica que defina las caracteristicas de la instalacion y que,
en funcién de sus caracteristicas, segun determine la correspondiente ITC, revestird la forma de proyecto o memoria técnica.

b) La instalacién deberd verificarse por el instalador, con la supervision del director de obra, en su caso, a fin de comprobar la
correcta ejecucion y funcionamiento seguro de la misma.

c)  Asimismo, cuando asi determine la correspondiente ITC, la instalacion deberd ser objeto de una inspeccién inicial por un organismo
de control.

d) A la terminacién de la instalacién y realizadas las verificaciones pertinentes y, en su caso, la inspeccién inicial, el instalador
autorizado ejecutor de la instalacion emitird un certificado de instalacién, en el que se hard constar que la misma se ha realizado
de conformidad con lo establecido en el Reglamento y sus instrucciones técnicas complementarias y de acuerdo con la
documentacién técnica. En su caso, identificard y justificard las variaciones que en la ejecucién se hayan producido con relaciéon
a lo previsto en dicha documentacion.

e) El certificado, junto con la documentacién técnica y, en su caso, el certificado de direccidon de obra y el de inspeccidn inicial,
deberd depositarse ante el érgano competente de la Comunidad Auténoma, con objeto de registrar la referida instalacion,
recibiendo las copias diligenciadas necesarias para la constancia de cada interesado y solicitud de suministro de energia. Las
Administraciones competentes deberdn facilitar que estas documentaciones pueden ser presentadas y registradas por
procedimientos informdticos o telematicos.

2. Lasinstalaciones eléctricas deberdn ser realizadas Unicamente por instaladores autorizados.

3. La empresa suministradora no podrd conectar la instalacion receptora a la red de distribucidén si no se le enfrega la copia
correspondiente del certificado de instalacion debidamente diligenciado por el drgano competente de la Comunidad Auténoma.

4. No obstante, lo indicado en el apartado precedente, cuando existan circunstancias objetivas por las cuales sea preciso contar con
suministro de energia eléctrica antes de poder culminar la tramitacion administrativa de las instalaciones, dichas circunstancias |,
debidamente justificadas y acompanadas de las garantias para el mantenimiento de la seguridad de las personas y bienes y de la no
perturbacién de otras instalaciones o equipos, deberdn se expuestas ante el érgano competente de la Comunidad Auténoma, la cual
podrd autorizar, mediante resolucidn, motivada, el suministro provisional para atender estrictamente aquellas necesidades.

5. En caso de instalaciones temporales (congresos y exposiciones, con distintos stands, ferias ambulantes, festejos, verbenas, etc.), el
érgano competente de la Comunidad podrd admitir que la tramitacién de las distintas instalaciones parciales se realice de manera
conjunta. De la misma manera, podrd aceptarse que se sustituya la documentacién técnica por una declaraciéon, diligenciada la
primera vez por la Administracién, en el supuesto de instalaciones realizadas sistemdticamente de forma repetitiva.

Art.19.- Informacién a los usuarios

Como anexo al certificado de instalacion que se entregue al titular de cualquier instalaciéon eléctrica, la empresa instaladora deberd
confeccionar unas instrucciones para el correcto uso y mantenimiento de la misma. Dichas instrucciones incluirén, en cualquier caso, como
minimo, un esquema unifilar de la instalaciéon con las caracteristicas técnicas fundamentales de los equipos y materiales eléctricos instalados,
asi como un croquis de su trazado.

Cualquier modificaciéon o ampliacién requerird la elaboracién de un complemento a lo anterior, en la medida que sea necesario.

El sistema de iluminacién estard proyectado en aras de evitar los riesgos causados por la iluminacién inadecuada en atencién al DB-SU.4.

CONTRIBUCION FOTOVOLTAICA MINIMA DE ENERGIA ELECTRICA -HE.5. Segin DB HE Ahorro de

Energia
3.2 Condiciones generales de la instalacion
3.2.1 Definicién
Una instalacién solar fotovoltaica conectada a red estd constituida por un conjunto de componentes encargados de realizar las funciones
de captar la radiacién solar, generando energia eléctrica en forma de corriente continua y adaptarla a las caracteristicas que la hagan
utilizable por los consumidores conectados a la red de distribucidn de corriente alterna. Este tipo de instalaciones fotovoltaicas trabajan en
paralelo con el resto de los sistemas de generacion que suministran a la red de distribucion.
Los sistemas que conforman la instalacién solar fotovoltaica conectada a la red son los siguientes:
a) sistema generador fotovoltaico, compuesto de mddulos que a su vez contienen un conjunto elementos
semiconductores conectados entre si, denominados células, y que transforman la energia solar en energia eléctrica;
b) inversor que transforma la cormiente continua producida por los médulos en corriente alterna de las mismas
caracteristicas que la de la red eléctrica;
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c) conjunfo de protecciones, elementos de seguridad, de maniobra, de medida y auxiliares.

3.2.2 Condiciones generales

Para instalaciones conectadas, ain en el caso de que éstas no se realicen en un punto de conexidon de la compania de distribucion, serdn
de aplicacion las condiciones técnicas que procedan del RD 1663/2000, asi como todos aquellos aspectos aplicables de la legislacion
vigente.

3.2.3 Criterios generales de cdlculo

3.2.3.1 Sistema generador fotovoltaico

Todos los mdédulos deben satisfacer las especificaciones UNE-EN 61215:1997 para mddulos de silicio cristalino o UNE-EN 61646:1997 para
modulos fotovoltaicos de capa delgada, asi como estar cualificados por algin laboratorio acreditado por las entidades nacionales de
acreditacion reconocidas por la Red Europea de Acreditaciéon (EA) o por el Laboratorio de Energia Solar Fotovoltaica del Departamento de
Energias Renovables del CIEMAT, demostrado mediante la presentacion del certificado correspondiente.

En el caso excepcional en el cual no se disponga de mddulos cualificados por un laboratorio segin lo indicado en el apartado anterior, se
deben someter éstos a las pruebas y ensayos necesarios de acuerdo a la aplicacion especifica segun el uso y condiciones de montaje en las
que se vayan a utilizar, realizéindose las pruebas que a criterio de alguno de los laboratorios antes indicados sean necesarias, otorgdndose el
certificado especifico correspondiente.

El mdédulo fotovoltaico llevard de forma claramente visible e indeleble el modelo y nombre ¢ logotipo del fabricante, potencia pico, asi
como una identificacion individual o nUmero de serie trazable a la fecha de fabricacién.

Los médulos serdn Clase Il 'y tendrdn un grado de proteccién minimo IP65. Por motivos de seguridad y para facilitar el mantenimiento y
reparacién del generador, se instalardn los elementos necesarios (fusibles, interruptores, etc.) para la desconexién, de forma independiente y
en ambos terminales, de cada una de las ramas del resto del generador.

Las exigencias del Codigo Técnico de la Edificacion relativas a seguridad estructural serdin de aplicacion a la estructura soporte de médulos.

El cdlculo y la construccion de la estructura y el sistema de fijacion de mddulos permitird las necesarias dilataciones térmicas sin transmitir
cargas que puedan afectar a la infegridad de los modulos, siguiendo las indicaciones del fabricante. La estructura se realizard teniendo en
cuenta la facilidad de montaje y desmontaje, y la posible necesidad de sustituciones de elementos.

La estructura se protegerd superficialmente contra la accidén de los agentes ambientales.

En el caso de instalaciones infegradas en cubierta que hagan las veces de la cubierta del edificio, la estructura y la estanqueidad entre
moddulos se ajustard a las exigencias indicadas en la parte correspondiente del Cédigo Técnico de la Edificacion y demds normativa de
aplicacion.

3.2.3.2 Inversor
Los inversores cumplirdn con las directivas comunitarias de Seguridad Eléctrica en Baja Tensién y Compatibilidad Electromagnética.

Las caracteristicas bdsicas de los inversores serdn las siguientes:
a)  principio de funcionamiento: fuente de corriente;
b) autoconmutado;
c) seguimiento automdtico del punto de mdxima potencia del generador;
d)  no funcionard en isla o modo aislado.
La potencia del inversor serd como minimo el 80% de la potencia pico real del generador fotovoltaico.

3.2.3.3 Protecciones y elementos de seguridad
La instalacion incorporard todos los elementos y caracteristicas necesarias para garantizar en todo momento la calidad del suministro
eléctrico, de modo que cumplan las directivas comunitarias de Seguridad Eléctrica en Baja Tensién y Compatibilidad Electromagnética.

Se incluirdin todos los elementos necesarios de seguridad y protecciones propias de las personas y de la instalacion fotovoltaica, asegurando
la proteccién frente a contactos directos e indirectos, cortocircuitos, sobrecargas, asi como otros elementos y protecciones que resulten de
la aplicacion de la legislacion vigente. En particular, se usard en la parte de corriente continua de la instalaciéon proteccién Clase Il o
aislamiento equivalente cuando se trate de un emplazamiento accesible. Los materiales situados a la intemperie tendrdn al menos un grado
de proteccién IP65.

La instalaciéon debe permitir la desconexidn y seccionamiento del inversor, tanto en la parte de corriente continua como en la de corriente
alterna, para facilitar las fareas de mantenimiento.

APARATOS ELEVADORES

Todos los materiales empleados en la construccion e instalaciones de los aparatos elevadores cumplirdn las especificaciones del Real Decreto
1314/97 por el que se dictan las disposiciones de aplicacion de la Directiva del Parlamento Europeo y del Consejo 95/16/CE, aprobadas el 1 de
agosto de 1997, asi como atenderdn a las prescripciones definidas en el Reglamento de Aparatos de Elevacion y su Manutencidn aprobado por
R.D.2291/1985 de 8 de Noviembre vy las Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-MIE-AEM1 aprobadas por Orden de 23-1X-87, en lo que el
Real Decreto 1314/97 no haya derogado. Asi mismo se estard a lo dispuesto en la Instruccién Técnica MIE-AEM2 aprobada por Real Decreto
836/2003 de 27 de junio y MIE-AEM-4 aprobada por Real Decreto 837/2003, asi como las Ordenes de 09-03-87, 12-01-88, 21-11-96, 03-04-01, 07-06-
02 Y 24-04-01 del Departamento de Industria y Comercio del Gobierno Vasco.

Los ascensores instalados en las viviendas unifamiliares estardn a lo dispuesto en la Orden de 13 de septiembre de 2005 del Gobiemno Vasco.

COMBUSTIBLES

Las instalaciones de gas y otros carburantes liquidos se realizardn, y sus componentes cumplirdn la siguiente normativa.

Reglamento de Instalaciones de Gas en locales destinados a usos domésticos, colectivos o comerciales
Real Decreto 1853/93 22 octubre 1993. M° Presidencia. B.O.E. 24 noviembre 1993. Correccién de errores. B.O.E. 08 marzo 1994

Instruccién sobre documentacion y puesta en servicio de las instalaciones receptoras de gases combustibles
Orden 17 diciembre 1985. M° de Industria y Energia. B.O.E. 09 enero 1986

Reglamento de redes y acometidas de combustibles gaseosos e Instrucciones Técnicas complementarias ITC-MIG.

Orden 18 noviembre 1974. M° de Industria y Energia. B.O.E. 06 diciembre 1974. Correccién de errores B.O.E. 14 febrero 1985.
Modificacién puntos 5.1 y 6.1 del Reglamento.

Orden 26 octubre 1983. M° de Industria y Energia. B.O.E. 08 noviembre 1983. Correccién de errores B.O.E. 23 julio 1984.
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Modificacién de las Instrucciones ITC-MIG-5.1, 5.2, 5.5y 5.6.
Orden 6 julio 1984. M° de Industria y Energia. B.O.E. 23 julio 1984.

Modificacién de las Instrucciones ITC-MIG-5.1
Orden 9 marzo 1994. M° de Industria y Energia. B.O.E. 21 marzo 1994.

Modificacién de las Instrucciones ITC-MIG-R.7.1, MIG-R.7.2
Orden 29 mayo 1998. M® de Industria y Energia. B.O.E. 11 junio 1998.

Reglamento sobre instalaciones de almacenamiento de gases licuados del petrdleo (GLP) en depdsitos fijos.
1.10rden 29 enero 1986. M° de Industria y Energia. B.O.E. 22 febrero 1986.

Normas para instalaciones de gases licuados del petrdleo, con depdsitos de capacidad superior a 15 kg.
Resolucion de 25-1-63 de la Direccidén general de industrias siderometallrgicas.

Reglamento de Instalaciones Petroliferas.
Real Decreto 2085/94 20 octubre 1994. M° de Industria y Energia. B.O.E. 27 enero 1995. Correccion de errores B.O.E. 12-agosto 1985.

MI-IPO3. Instalaciones Petroliferas para uso propio. Instruccién Técnica complementaria.
Real Decreto 1427/97 15 septiembre 1997. M° de Industria y Energia. B.O.E. 23 octubre 1997.

Reglamento de aparatos que utilizan gas como combustible.
Real Decreto 494/1988 M° de Industria y Energia.

Instrucciones técnicas complementarias de aparatos que utilizan gas como combustible.
ITC MIE.AG. O. 7-6-88 y modificaciones posteriores. M° Industria y Energia.

Contadores de gas.
0. 26-XII-88 M° de Industria y Energia.

Disposiciones de aplicacién de la directiva 90/396CEE sobre aparatos de gas.
R.D.1428/27-XI-9. M° de Industria, Comercio y Turismo.

Modificacién del Reglamento de Instalaciones Petroliferas y de las ITC-MI-IPO3 e ITC-MI-IPO4
Real Decreto 1523/1999. 01 octubre 1999. M° de Industria y Energia

Reglamento de almacenamiento de Productos Quimicos.
Real Decreto 379/2001 06 abril 2001 Me de Ciencia y Tecnologia B.O.E. 10/05/01

Evacuacion de gases de la combustion de instalaciones individuales procedentes de calderas y calentadores.
Orden 12 julio 2000, y Orden 17 febrero 2004.

Instrucciones provisionales de evacuacion a patios de ventilacion de productos de la combustion de instalaciones individuales procedentes de
calderas a gas en edificios existentes.
Resolucion de 04 septiembre 2000.

PINTURA Y REVESTIMIENTOS

Se dardn los bahos indicados en el Presupuesto y la Memoria. Las pinturas serdn de buena calidad y de los colores indicados por los
Arquitectos. Las caracteristicas de los distintos productos aplicados, asi como su aplicacién serdn funcién del soporte, de su localizacién al
exterior o interior, y cumplirdn las especificaciones de la Norma Tecnoldgica NTE-RPP/1976. Se tenderd al uso de pinturas naturales al silicato.

VIDRIOS

Los vidrios responderdn a las caracteristicas técnicas definidas en proyecto, cumpliendo las determinaciones del DB-SU.2 sobre seguridad
frente al riesgo de impacto, DB-SU.1, en lo que a dimensionado se refiere para asegurar la limpieza de los mismos sin riesgos de caidas y
responderdn de los factores solares y transmitancias que se requiera segun el DB-HE.1 de Limitacién de la Demanda Energética.

Vidrios planos.- Cumplirdn las especificaciones de destino, medidas, condiciones de puesta en obra, etc., asi como sus complementos,
determinadas en la Norma NTE-FVP.

Vidrios especiales.- Cumplirdn las especificaciones de destino, medidas, condiciones de puesta en obra, etc., asi como sus complementos,
determinadas en la Norma NTE-FVE.

Vidrios templados.- Cumplirdin las especificaciones de destino, medidas, condiciones de puesta en obra, etc., asi como sus complementos,
determinadas en la Norma NTE-FVT.

Vidrios blindados fransparentes o translicidos.- Serdn homologados de acuerdo con la Orden de 13 de Marzo de 1989 del Ministerio de
Industria y Energia.

TELECOMUNICACION

Con el fin de satisfacer el requisito bdsico relativo a la funcionalidad:
a.3) Acceso a los servicios de telecomunicacién, audiovisuales y de informacién se estard a lo dispuesto en su normativa especifica:

Normativa

Las instalaciones de television, radio, telefonia y sus componentes, cumplirdn las siguientes Normas dictadas por los organismos competentes:
Ley general de Telecomunicaciones

Ley 32/03 del 03 noviembre 2003 de la Jefatura del estado. B.O.E. 04/11/2003

Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de Telecomunicacién.

Real Decreto-Ley 1/98 de 27 febrero 1998. Jefatura del estado. B.O.E. 28 febrero 1998

Reglamento regulador de las Infraestructuras comunes de Telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacién en el
interior de los edificios y de la actividad de instalacién de equipos y sistemas de telecomunicaciones.

Real Decreto 401/2003, de 4 de abril, M° de Fomento. B.O.E. 14 mayo 2003

Desarrollo del Reglamento regulador de las Infraestructuras comunes de Telecomunicacion en el interior de los edificios.

Orden CTE 1296/2003

Instalaciones de Telecomunicaciones.

Las arquetas de enfrada y enlace de las instalaciones deberdn soportar las sobrecargas normalizadas en cada caso y el empuje del terreno.
La tapa tendrd una resistencia minima de 5kN. Deberdn tener un grado d proteccién IP55.

Las arquetas de entrada dispondrdn de dos puntos para tendido de cables en paredes opuestas a las entradas de conductos, situados a
150mm del fondo y que soportan una traccién de 5kN, y su tapa estard provisto de cierre de seguridad.

Los registros de acceso tendrdn un grado de proteccidon minimo IP 55, segun la EN 60529, y un grado IK 10, segun UNE 50102. Se considerardn
conformes los registros de acceso de caracteristicas equivalentes a los clasificados anteriormente, que cumplan con la norma UNE EN 50298.
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Conductos

Los conductos mediante fubos deberdn ser de material pldstico no propagador de la llama, salvo en la canalizacidon de enlace, en la que
podrdn ser también metdlicos resistentes a la corrosién. Los de las canalizaciones externa, de enlace y principal serén de pared interior lisa.
Todos los tubos vacantes estardn provistos de guia para facilitar el tendido de las acometidas de los servicios de telecomunicaciones
entrantes al inmueble. Dicha guia serd de alambre de acero galvanizado de 2 mm de didmetro o cuerda pldstica de 5 mm de didmetro,
sobresaldrd 200 mm en los extremos de cada tubo y deberd permanecer ain cuando se produzca la primera ocupacion de la canalizacion.
Las caracteristicas minimas que deben reunir los tubos son las siguientes:

Caracteristicas Tipo de tubos
Montaje superficial Montaje empotrado Montaje enterrado
Resistencia a la
Compresiéon. >1.250N >320N > 450 N
Resistencia al
impacto. > 2 Joules > 1 Joule para R=320 N > 15 Joules

> 2 Joule para R > 320 N
Temperatura de instalacion

y servicio. -5<T7<60°C -5<T<60°C -5<T7<460°C

Resistencia a la corrosion de

tubos metdlicos. Proteccién interior y Proteccién interior y Proteccién interior y
exterior media. exterior media. exterior media.

Propiedades eléctricas. Aislante - -

Resistencia a la propagacion

de la llama. No propagador. No propagador. -

Se presumirdn conformes con las caracteristicas anteriores los tubos que cumplan la serie de normas UNE EN 50086.
Los conductos mediante Canales, bandejas y sus accesorios tendrdn como caracteristicas minimas, para aplicaciones generales, las
indicadas en la tabla siguiente:

Caracteristicas Canales/Bandejas

Resistencia al impacto Media/ 2 Joules

Temperatura de instalacién y servicio -5<T<60°C

Continuidad eléctrica Aislante

Resistencia a la corrosion Proteccién interior y exterior media
Resistencia a la propagacion de la llama No propagador

Se presumirdn conformes con las caracteristicas anteriores las canales que cumplan con la norma UNE EN 50085 y las bandejas que cumplan
con la norma UNE EN 61537.

Registros de enlace
Se considerardn conformes los registros de enlace de caracteristicas equivalentes a los clasificados segin la tabla siguiente, que cumplan

con la UNE 20451 o con la UNE EN 50298. Cuando estén en el exterior de los edificios serdn conformes al ensayo 8.11 de la citada norma.

Interior Exterior
UNE EN 60529 19 cifra 3 5
UNE EN 60529 2¢ cifra X 5
UNE EN 50102 IK 7 10

Recintos de instalaciones

En el caso de utilizacién de armarios para implementar los recintos modulares, éstos tendrdn un grado de proteccién minimo IP 55, segun EN
60529, y un grado K10, segun UNE EN 50102, para ubicacién en exterior, e IP 33, segun EN 60529, y un grado K.7, segun UNE EN 50102, para
ubicacién en el interior, con ventilacién suficiente debido a la existencia de elementos activos.

Los recintos dispondrdn de espacios delimitados en planta para cada tipo de servicio de telecomunicaciéon. Estardn equipados con un
sistema de escalerillas o canales horizontales para el tendido de los cables oportunos. La escalerilla o canal se dispondrd en todo el
perimetro interior a 300 mm del techo. Las caracteristicas citadas no serdn de aplicacién a los recintos de tipo modular (RITM).

En cualqguier caso tendrdn una puerta de acceso metdlica, con apertura hacia el exterior, y dispondrdn de cerradura con llave comudn para
los distintos usuarios autorizados. El acceso a estos recintos estard controlado vy la llave estard en poder del presidente de la comunidad de
propietarios o del propietario del inmueble, o de la persona o personas en quien deleguen, que facilitardn el acceso a los distintos
operadores para efectuar los trabajos de instalacién y mantenimiento necesarios.

Los recintos de instalaciones de telecomunicacién, excepto los RITM, deberdn tener las siguientes caracteristicas constructivas minimas:

a) Solado: pavimento rigido que disipe cargas electrostaticas.

b) Paredes y techo con capacidad portante suficiente.

c) El sistema de toma de tierra se hard segun lo dispuesto en el apartado 7 de estas especificaciones técnicas.

Los recintos estardn situados en zona comunitaria. El RITI (o el RITU, en los casos que proceda) estard a ser posible sobre la rasante; de estar a
nivel inferior, se le dotard de sumidero con desagle que impida la acumulacién de aguas. El RITS estard preferentemente en la cubierta o
azotea y nunca por debajo de la Ultima planta del inmueble. En los casos en que pudiera haber un centro de transformacién de energia
préximo, caseta de maquinaria de ascensores o maquinaria de aire acondicionado, los recintos de instalaciones de telecomunicaciones se
distanciardn de éstos un minimo de 2 metros, o bien se les dotard de una proteccidon contra campo electromagnético prevista en el
apartado 7.3 de estas especificaciones técnicas del Reglamento.

Se evitard, en la medida de lo posible, que los recintos se encuentren en la proyeccién vertical de canalizaciones o desagles y, en todo
caso, se garantizard su proteccion frente a la humedad.

El recinto dispondrd de ventilacion natural directa, ventilacion natural forzada por medio de conducto vertical y aspirador estdtico, o de
ventilacion mecdnica que permita una renovacion total del aire del local al menos dos veces por hora. Se habilitard una canalizacién
eléctrica directa desde el cuadro de servicios generales del inmueble hasta cada recinto, constituida por cables de cobre con aislamiento
hasta 750 V y de 2x6 + T mm2 de seccién minimas, ird en el interior de un tubo de 32 mm de didmetro minimo o canal de seccién
equivalente, de forma empotrada o superficial. La citada canalizacién finalizard en el correspondiente cuadro de proteccion, que tendrd
las dimensiones suficientes para instalar en su interior las protecciones minimas, y una previsién para su ampliaciéon en un 50 por 100.

Los citados cuadros de proteccién se situardn lo mds préximo posible a la puerta de entrada, tendrdn tapa y podrdn ir instalados de forma
empotrada o superficial. Podrdn ser de material pldstico no propagador de la llama o metdlico. Deberdn tener un grado de proteccion
minimo IP 4X + IK 05. Dispondrdn de un regletero apropiado para la conexiéon del cable de puesta a tierra. En cada recinto habrd, como
minimo, dos bases de enchufe con foma de tierra y de capacidad minima de 16 A. Se dotard con cables de cobre con aislamiento hasta
750 V y de 2A2,5 + Tmm2 de seccién. En el recinto superior se dispondrd, ademds, de las bases de enchufe necesarias para alimentar las
cabeceras de RTV.

En el lugar de centralizacién de contadores, deberd preverse espacio suficiente para la colocacion de, al menos, dos contadores de
energia eléctrica para su utilizacién por posibles companias operadoras de servicios de telecomunicacion. A tal fin, se habilitardn, al menos,
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dos canalizaciones de 32 mm de didmetro desde el lugar de centralizacién de contadores hasta cada recinto de telecomunicaciones,
donde existird espacio suficiente para que la compaiia operadora de telecomunicaciones instale el correspondiente cuadro de
proteccion.

Se habilitardn los medios para que en los RIT exista un nivel medio de iluminacién de 300 lux, asi como un aparato de iluminacién auténomo
de emergencia.

En todos los recintos de instalaciones de telecomunicacién existird una placa de dimensiones minimas de 200 x 200 mm (ancho x alto),
resistente al fuego y situada en lugar visible entre 1.200 y 1.800 mm de altura, donde aparezca el nUmero de registro asignado por la Jefatura
Provincial de Inspeccién de Telecomunicaciones al proyecto técnico de la instalacion.

Registros

Se considerardn conformes los registros principales para TB+RDSI y TLCA + SAFI de caracteristicas equivalentes a los clasificados segun la
siguiente tabla, que cumplan con la norma UNE 20451 o con la norma UNE EN 50298. Cuando estén en el exterior de los edificios serdn
conformes al ensayo 8.11 de la citada norma.

Su grado de proteccién serd:

Interior Exterior
UNE EN 60529 19 cifra 3 5
UNE EN 60529 29 cifra X 5
UNE EN 50102 IK 7 10

Los registros secundarios podrdn practicarse bien como huecos en el muro a un minimo de 300mm del techo en su parte mds alta,
colocando un placa aislante de pldstico o madera en su fondo, enluciendo sus paredes laterales y del fondo. Deberdn quedar
perfectamente cerrados asegurando un grado de proteccion IP- 3X, segin EN 60529, y un grado IK.7, segun UNE EN 50102, con

tapa o puerta de pldstico o con chapa de metal que garantice la solidez e indeformabilidad del conjunto, o bien empotfrando en el muro o
montando en superficie, una caja con la correspondiente puerta o tapa que tendrd un grado de proteccién IP 3X, segun EN 60529, y un
grado IK.7, segun UNE EN 50102. Para el caso de viviendas unifamiliares en las que el registro esté colocado en el exterior, el grado de
proteccion serd IP 55.10. Se considerardn conformes los registros secundarios de caracteristicas equivalentes a los clasificados anteriormente
que cumplan con la UNE EN 50298 o con la UNE 20451.

Los Registros de Paso, terminacion de Red y Toma, si se materializan mediante cajas, se consideran como conformes los productos de
caracteristicas equivalentes a los clasificados a continuaciéon, que cumplan con la UNE 20451. Para el caso de los registros de paso fambién
se considerardn conformes las que cumplan con la UNE EN 50298. Deberdn tener un grado de proteccion IP 33, segin EN 60529, y un grado
IK.5, segUn UNE EN 50102. En todos los casos estardn provistos de tapa de material pldstico o metdlico.

Requisitos de Seguridad entre Instalaciones

Como requisitos de seguridad las canalizaciones de telecomunicaciones se distanciardn en su trazado paralelo de ofros canalizaciones
10cm, y 3cm en los cruces, pasando preferentemente las de telecomunicaciones por encima. De ser la canalizacion por canaleta y
completarse esta con otros servicios se hard siempre por compartimentos diferentes.

La rigidez dieléctrica entre tabiques de separacién de canalizaciones secundarias conjuntas habrd de tener un valor minimo de 15 kV/mm
(segun norma UNE EN 60243). Si son metdlicas se pondrdn a tierra.

Instalaciones de radio y televisién
El sistema deberd disponer de los elementos necesarios para proporcionar en la toma de usuario las sefiales de radiodifusidon sonora y
television con los niveles de calidad reglamentados en el apartado 4.5 del R.D.401/2003.

Los elementos de captacion de servicios terrenales, antenas y elementos anexos: soportes, anclajes, riostras, etc., deberdn ser de materiales
resistentes a la corrosién o fratados convenientemente a estos efectos. Los mdstiles o tubos que sirvan de soporte a las antenas y elementos
anexos deberdn estar disefados de forma que se impida, o al menos se dificulte, la entrada de agua en ellos y, en todo caso, se garantice
la evacuacién de la que se pudiera recoger. Los mdstiles de antena deberdn estar conectados a la toma de tierra del edificio a fravés del
camino mds corto posible, con cable de, al menos, 25 mm2 de seccién.

La ubicacién de los mdstiles o torretas de antena serd tal que haya una distancia minima de 5 metros al obstdculo o mdstil mds préximo; la
distancia minima a lineas eléctricas serd de 1,5 veces la longitud del mdstil. La altura mdaxima del mdstil serd de é metros. Para alturas
superiores se utilizardn torretas. Los mdstiles de antenas se fijardn a elementos de fabrica resistentes y accesibles y alejados de chimeneas u
ofros obstdculos. Las antenas y elementos del sistema captador de seiales soportardn las siguientes velocidades de viento: a) Para sistemas
situados a menos de 20 m del suelo: 130 km/h. b) Para sistemas situados a mds de 20 m del suelo: 150 km/h. Los cables de conexion serdn del
tipo infemperie o en su defecto deberdn estar protegidos adecuadamente.

Los elementos de captacién de servicios por satélite. cuando exista, estard constituido por las antenas con el tamafio adecuado y demds
elementos que posibiliten la recepcidn de sefales procedentes de satélite, para garantizar los niveles y calidad de las sefiales en foma de
usuario fijados en la presente norma.

Equipo de amplificacion y distribucién, compuesto por: Armario de proteccion; Equipo amplificador; Cajas de distribucién; Cable coaxial. El
equipo amplificador ird fijado al fondo del armario y conectado a la caja de distribucion mediante cable coaxial y conectado igualmente a la
red eléctrica del edificio. Su situacién serd de fécil acceso en hueco de escalera o lugar comun del edificio. El borde inferior del armario de
proteccion estard a una altura sobre el nivel del solado de 20 cm. No se situard en el cuarto de maquinas del ascensor.

La red de distribucion, la de dispersion y la interior de usuario estardn preparadas para permitir la distribucién de la sefa |, de manera
transparente, entre la cabecera y la toma de usuario en la banda de frecuencias comprendida entre 47 y 2150 MHz. En el caso de disponer
de canal de retorno, este estard situado en la banda de frecuencias comprendida entre 5y 30 MHz.

En cada uno de los dos cables que componen las redes de dispersién 'y distribucién se situaran las seiales procedentes del conjunto de
elementos de captacion de emisiones de radiodifusion sonora y television terrenales, quedando el resto de ancho d banda disponible de
cada cable para situar, de manera alternativa, las senales procedentes de los posibles conjuntos de elementos de captaciéon de emisiones
de radiodifusion sonora y televisidn por satélite.

Registros secundarios que recogen los derivadores donde finaliza la red de dispersion y comienza la red interior. Se ubicardn en zona comunitaria
(rellano de escaleras). La caja de derivacion ird infroducida en la caja de registro y conectada al cable coaxial.

Registros de paso instalados en la red de dispersién y empotrados en la pared. Registros de terminacién de red al interior de vivienda o local
empotrados, a mds de 20cm y menos de 180cm del suelo y con una toma de corriente. Registros de toma empotrados en la pared y con
una toma de corriente a menos de 50cm.

Instalaciones de telefonia

Los cables estardn formados por pares trenzados con conductores de cobre electrolitico puro de calibre no inferior a 0,5 mm de didmetro,
aislado con una capa continua de pldstico coloreada segun cdédigo de colores. En el caso de viviendas unifamiliares, esta capa serd de
polietileno.

La cubierta de los cables multipares, empleados en la red de distribucién, estard formada por una cinta de aluminio lisa y una capa
continua de pldéstico ignifuga.

JAVIER BEORLEGUI APESTEGUIA y JOSEBA BAZTAN BEPERET- ARQUITECTOS
C/ ANA VELASCO N° 2 - BAJO. PAMPLONA (NAVARRA) TFNO: 670.88.62.95 - E-MAIL: joeorleguiarquitecto@gmail.com 27



PLIEGO DE CONDICIONES ADECUACION INTERIOR DE LOCAL EN PLANTA BAJA EN ORONZ/ORONTZE (NAVARRA)

Cuando la red sea exterior (caso de viviendas unifamiliares), la cubierta estard formada por una cinta de aluminio-copolimero de etileno y
una capa continua de polietileno colocada por extrusion para formar un conjunto estanco.

En la red de dispersidon y en la interior de usuario se utilizara cable de uno o dos pares cuya cubierta estard formada por una capa continua
de pldstico ignifugo. Cuando esta red sea exterior, la cubierta estard formada por una malla de alambre de acero colocada entre dos
capas de pldstico de caracteristicas ignifugas.

Las regletas de conexién estardn formadas por un bloque de material aislante provisto de los correspondientes terminales. Cada uno de
estos terminales tendrd un lado preparado para conectar los conductores de cable, y el otro lado estard dispuesto de tal forma que permita
el conexionado de los cables de acometida o de los puentes.

El sistema de conexion serd por desplazamiento de aislante, realizindose la conexion mediante herramienta especial en el punto de
interconexién o sin ella en los puntos de distribucion.

En el punto de interconexién, la capacidad de cada regleta serd de 10 pares y en los puntos de distribucion como mdéximo 5 pares. Estas
regletas deberdn permitir medir hacia ambos lados sin levantar las conexiones.

La resistencia a la corrosion de los elementos metdlicos deberd ser tal que soporte las pruebas estipuladas en la Norma UNE 2050-2-11,
equivalente ala norma CEl 68-2-11.

Las bases de acceso de terminal tendrdn un conector hembra tipo Bell de 6 vias, que cumpla con el R.D. 1376/89 de 27 de octubre.

De los cables:

La resistencia ohmica de los conductores a la temperatura de 20°C no serd mayor de 98 Q/km. La rigidez dieléctrica entre conductores no
serd inferior a 500 Vce ni 350 Vet ca. La rigidez dieléctrica entre ndcleo y pantalla no serd inferior a 1.500 Vcc ni 1.000 Vef ca. La resistencia de
aislamiento no serd inferior a 1000 MQ/km. La capacidad mutua de cualquier par no excederd de 100 nF/km en cables de PVC, y de
58nF/km en cables de polietileno.

De los elementos de conexion:

La resistencia de aislamiento entre contactos, en condiciones normales (23°C, 50% H.R.), deberd ser superior a 10¢ MQ. La resistencia de
contacto con el punto de conexién de los cables/hilos deberd ser inferior a 10 mW. La rigidez dieléctrica deberd ser tal que soporte una
tensién, entre contactos de 1000 vef ca, con una variacion admitida del 10% y 1500 Vee, con una variacion admitida del 10%.

Los siguientes requisitos se aplicaran en la entrada de la red interior de usuario, desconectada esta del PAU y cuando todos los equipos
terminales conectados a la misma estdn en condicidn de reposo:

a) Corriente continua: la corriente continua medida con 48 Ve entre los dos conductores de la red interior de usuario, no deberd
excederde 1 mA.

b) Capacidad de entrada: El valor de la componente reactiva de la impedancia compleja, vista entre los dos conductores de la red
interior de usuario deberd ser, en valor absoluto, menor al equivalente a un condensador sin perdidas de valor 3,5 uF. Esta medida
se hard aplicando entre los dos conductores de la red interior de usuario, a través de una resistencia en serie de 200 Q, una sefal
sinusoidal con tensidn eficaz en corriente alterna en circuito abierto de 75V y 25Hz de frecuencia, superpuesta de manera
simultfanea a una tensién de corriente continua de 48V.

A efectos indicativos, los dos requisitos anteriores se cumplen, en la prdctica, si el nUmero de terminales, simu
lténeamente conectados, no es superior a fres.

6.3.2 Con terminales desconectados.

Los siguientes requisitos se aplicardn en la entrada de la red telefénica de usuario, desde el registro principal y sin ningun equipo terminal
conectado a aquélia.

a) Resistencia éhmica. La resistencia éhmica medida entre los dos conductores de la red telefénica de usuario desde el registro principal,
cuando se cortocircuitan los dos terminales de linea de una base de acceso terminal, no debe ser mayor de 50 Q. Esta condicién debe
cumplirse efectuando el cortocircuito sucesivamente en todas las bases de acceso terminal equipadas en la red interior de usuario.

A efectos indicativos, el requisito anterior se cumple, en la prdctica, si la longitud total del cable telefonico de usuario, desde el registro
principal hasta cada una de las bases de acceso terminal, no es superior a 250 m.

b) Resistencia de aislamiento. La resistencia de aislamiento de todos los pares conectados, medida con 500 V de tensién continua entre los
conductores de la red telefénica de usuario desde el registro principal o entre cualquiera de éstos y tierra, no debe ser menor de 100 MQ.

Telefonia a fravés de la red digital de servicios integrados
La configuracién del cableado por pares simétricos, para el acceso bdsico de RDSI, se disefard por bus pasivo corto, cuya longitud méxima

serd de 150m con cables de baja impedancia 75Q, y de 200m para cables de alta impedancia 150Q, admitiendo 10 bases de acceso de
terminal y 8 terminales conectados. Podrd ser mediante bus pasivo ampliado pudiendo alcanzar 500 a 600m de longitud y el nUmero
mdximo de terminales conectados serd de cuatro. Punto a punto es la configuracién que se utiliza para conectar una terminacion de red
por terminal, pudiendo alcanzar el cableado una longitud méxima de 1000m.

El acceso primario de RDSI, podrd darse por cable apantallado, en nimero de dos, uno por cada sentido de transmisién. La impedancia
serd de 120Q + 20% en frecuencias de 200kHz hasta TMHz y de 120Q + 10% en frecuencias de 1MHz. Cable coaxial flexible de impedancia
75Q + 5% en frecuencias de 1MHz, en nUmero de dos. O cable interior de dos hilos para conectar la terminacién de red con el terminal. La
configuracién del cableado serd punto a punto.

Instalaciones de telecomunicaciones por cable
El cableado y demds elementos que conformen la parte de la red de distribucién final que discurre por el interior del edificio (ICT, para el
acceso a los servicios de telecomunicaciones por cable) ha de constituir un sistema totalmente transparente al tipo de modulacion en toda
la banda de frecuencias y en ambos sentidos de transmisién, que permita transmitir o distribuir cualquier tipo de sefal y optimizar la
interoperatividad y la interconectividad.
Cuando exista, deberd cumplir los siguientes requisitos, considerados minimos:
a) Bandas de frecuencias en las que deberd ser operativa:

Banda de distribucion de frecuencias: 86-862 MHz.

Banda de radiodifusion sonora en FM: 87'5-108 MHz.

Banda reservada a TV digital: 606-862 MHz.

Banda de retorno: 5-65 MHz.
b) El cableado coaxial empleado se adecuara a la Norma UNE 50117-1.
Los puntos de terminacién de red o tomas para usuario de los servicios de television analdgica o digital, video bajo demanda o video a la
carta, se adaptaran a la Norma UNE 20523-7,9, con toma blindada segin Norma UNE-EN 50083-2. Sus caracteristicas eléctricas serdn:
Impedancia de 75 Ohm, Banda de frecuencia comprendida entre 86 — 862 MHz, Banda de retorno 5 - 65 MHz, Perdidas de retorno TV (40-862
MHz): > 14dB - 1,5dB/Octava, y siempre >10dB, Perdidas de retorno radiodifusion sonora FM: > 10dB.
La sefal de television analégica deberd cumplir: Un nivel de seial de television: 62-82 dBIV, Nivel de sefal de radiodifusién sonora en FM:
Sefal monofdnica: 40-70 dBIV, Sefal estereofdnica: 50-70 dBIV. Relacion portadora/ruido: Sefal de television (AM-BLV): > 44 dB, Sefal de
radiodifusion sonora FM monofdnica: > 38 dB, Sefial de radiodifusion sonora FM estereofénica: > 48 dB. Diferencia de nivel entre canales: < 12
dB. Relaciones de interferencia en canal de television: Interferencia a frecuencia simple: > 57 dB, Producto intermodulacién canal simple: >
54 dB, Producto infermodulacién a frecuencia multiple: > 52dB. Aislamiento entre tomas de usuario distinto: > 36 dB. Rechazo del zumbido de
red: > 46 dB. Respuesta amplitud/frecuencia: Dentro del canal: + 2 dB, en un margen de 0,5 MHz: + 0,5 dB. Caracteristicas de video:
Ganancia diferencial: < 10 %, Fase diferencial: < 10°.

Servicios de acceso fijo inaldmbrico
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El cableado y demds elementos que conformen la parte de la red de distribucién final que discurre por el interior del edificio (ICT, para el
acceso a los SAFI) ha de constituir un sistema totalmente transparente al tipo de modulacién en toda la banda de frecuencias y en ambos
sentidos de transmisién, que permita transmitir o distribuir cualquier tipo de sefial y optimizar la interoperatividad y la interconectividad.

Los puntos de terminacién de red o tomas de usuario para los servicios de acceso fijo inaldmbrico, caso de existir, deberdn satisfacer las
caracteristicas siguientes:

Serdin RJ-45 para 120 ohmios, DIN 1,6/5,6, BNC para 75 ohmios, DB 15 para X.21 y Winchester (M 34) para V.35.

Con caracteristicas eléctricas de G. 703, X.21/V.35.

VENTILACION

Las cocinas, aseos y locales sin huecos a fachada, dispondrdn de conductos de evacuacion producto de la combustion de gases, vapores
de coccién o simple ventilacién hasta la cubierta, de acuerdo a las normativas constructivas correspondientes, en especial segin se define
en el Reglamento de Instalaciones de Gas en los locales destinados a usos domésticos, colectivos o comerciales.

Los gardijes dispondrdn de ventilacion natural o forzada que cumpla el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

CTE- HR (Proteccién contra el ruido)

Este Documento Bdsico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir las exigencias bdsicas de proteccion
frente al ruido.

El objetivo del requisito bdsico "Proteccidn frente al ruido" consiste en limitar, dentro de los edificios y en condiciones normales de utilizacion,
el riesgo de molestias o enfermedades que el ruido pueda producir a los usuarios como consecuencia de las caracteristicas de su Proyecto,
construccion, uso y mantenimiento.

Las propiedades acusticas de los materiales del proyecto cuyas caracteristicas se especifican en la Norma o la Memoria Técnica del
proyecto, serdn garantizadas por el fabricante y avaladas por la correspondiente documentacién de idoneidad.

COMPORTAMIENTO FRENTE AL FUEGO segun DB-SI. Seguridad en caso de Incendio

Condiciones Técnicas exigibles a los materiales

Los materiales a emplear en la construccion del edificio de referencia, se clasifican a los efectos de su reaccién ante el fuego, de acuerdo
con el Real Decreto 312/2005 CLASIFICACION DE LOS PRODUCTOS DE LA CONSTRUCCION Y DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS EN FUNCION
DE SUS PROPIEDADES DE REACCION Y DE RESISTENCIA AL FUEGO.

Los fabricantes de materiales que se empleen vistos o como revestimiento o acabados superficiales, en el caso de no figurar incluidos en el
capitulo 1.2 del Real Decreto 312/2005 Clasificacion de los productos de la Construccién y de los Elementos Constructivos en funcion de sus
propiedades de reaccion y resistencia al fuego, deberdn acreditar su grado de combustibilidad mediante los oportunos certificados de
ensayo, realizados en laboratorios oficialmente homologados para poder ser empleados.

Aquellos materiales con tratamiento adecuado para mejorar su comportamiento ante el fuego (materiales ignifugados), serdn clasificados
por un laboratorio oficialmente homologado, fijando de un certificado el periodo de validez de la ignifugacién.

Pasado el tiempo de validez de la ignifugacion, el material deberd ser sustituido por ofro de la misma clase obtenida inicialmente mediante
la ignifugacién, o sometido a nuevo tratamiento que restituya las condiciones iniciales de ignifugacion.

Los materiales que sean de dificil sustitucidon y aquellos que vayan situados en el exterior, se consideran con clase que corresponda al
material sin ignifugacion. Si dicha ignifugacién fuera permanente, podrd ser tenida en cuenta.

Condiciones Técnicas exigibles a los elementos constructivos.

La resistencia ante el fuego de los elementos y productos de la construccién queda fijado por un tiempo ", durante el cual dicho elemento
es capaz de mantener las caracteristicas de resistencia al fuego, estas caracteristicas vienen definidas por la siguiente clasificacién:
capacidad portante (R), integridad (E), aislamiento (I), radiacién (W), accidn mecdnica (M), cierre automdtico (C), estanqueidad al paso de
humos (S), continuidad de la alimentacién eléctrica o de la transmisién de sefal (P o HP), resistencia a la combustion de hollines (G),
capacidad de proteccién contra incendios (K), duraciéon de la estabilidad a temperatura constante (D), duracién de la estabilidad
considerando la curva normalizada tiempo-temperatura (DH), funcionalidad de los extractores mecdnicos de humo y calor (F),
funcionalidad de los exfractores pasivos de humo y calor (B)

La clasificaciéon, segun las caracteristicas de reaccion al fuego o de resistencia al fuego, de los productos de construccién que adn no
ostenten el marcado CE o los elementos constructivos, asi como los ensayos necesarios para ello deben realizarse por laboratorios
acreditados por una entfidad oficialmente reconocida conforme al Real Decreto 2200/1995 de 28 de diciembre, modificado por el Real
Decreto 411/1997 de 21 de marzo.

En el momento de su presentacién, los certificados de los ensayos antes citados deberdn tener una antigledad menor que 5 afos cuando
se refieran a reaccién al fuego y menor que 10 afos cuando se refieran a resistencia al fuego.

La comprobacién de dichas condiciones para cada elemento constructivo, se verificard mediante los ensayos descritos en las normas UNE
que figuran en las tablas del Anexo lll del Real Decreto 312/2005.

En el anejo C del DB Sl del CTE se establecen los métodos simplificados que permiten determinar la resistencia de los elementos de hormigdn
ante la accién representada por la curva normalizada tiempo-temperatura. En el anejo D del DB S| del CTE se establece un método
simplificado para determinar la resistencia de los elementos de acero ante la accidén representada por una curva normalizada tiempo-
temperatura. En el anejo E se establece un método simplificado de cdlculo que permite determinar la resistencia al fuego de los elementos
estructurales de madera ante la accién representada por una curva normalizada tiempo-temperatura. En el anejo F se encuentran
tabuladas las resistencias al fuego de elementos de fabrica de ladrillo cerdmico o silito-calcdreo y de los bloques de hormigdn, ante la
exposicion térmica, segun la curva normalizada tiempo-temperatura.

Los fabricantes de materiales especificamente destinados a proteger o aumentar la resistencia ante el fuego de los elementos constructivos,
deberdn demostrar mediante certificados de ensayo las propiedades de comportamiento ante el fuego que figuren en su documentacion.
Los fabricantes de otros elementos constructivos que hagan constar en la documentacion técnica de los mismos su clasificacion a efectos
de resistencia ante el fuego, deberdn justificarlo mediante los certificados de ensayo en que se basan.

La realizacion de dichos ensayos, deberd llevarse a cabo en laboratorios oficialmente homologados para este fin por la Administracion del
Estado.

El ANEJO SI G. contiene, con cardcter informativo, las normas de clasificacién, de ensayo y de especificacion de producto que guardan
relaciéon con la aplicacién del DB S|

Instalaciones

Instalaciones propias del edificio.

Las instalaciones del edificio deberdn cumplir con lo establecido en el articulo 3 del DB SI 1 Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través
de elementos de compartimentacién de incendios.
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Instalaciones de proteccion contra incendios:

Extintores moviles.

Las caracteristicas, criterios de calidad y ensayos de los extintores moviles, se djustardn a lo especificado en el REGLAMENTO DE APARATOS A
PRESION del M. de I. y E., asi como las siguientes normas:

UNE 23-110/75: Extintores portdtiles de incendio; Parte 1: Designacién, duracién de funcionamiento. Ensayos de eficacia. Hogares tipo.

UNE 23-110/80: Extintores portdtiles de incendio; Parte 2: Estanqueidad. Ensayo dieléctrico. Ensayo de asentamiento. Disposiciones especiales.
UNE 23-110/82: Extintores portdtiles de incendio; Parte 3: Construccion. Resistencia a la presion. Ensayos mecdnicos.

Los extintores se clasifican en los siguientes tipos, segun el agente extintor:

Extintores de agua, Extintores de espuma, Extintores de polvo, Exfintores de anhidrido carbonizo (C02), Extintores de hidrocarburos
halogenados, Extintores especificos para fuegos de metales.

Los agentes de extincidbn contenidos en extintores portdtiles cuando consistan en polvos quimicos, espumas o hidrocarburos halogenados, se
ajustardn a las siguientes normas UNE:

UNE 23-601/79: Polvos quimicos extintores: Generalidades. UNE 23-602/81: Polvo extintor: Caracteristicas fisicas y métodos de ensayo.

UNE 23-607/82: Agentes de extincidn de incendios: Carburos halogenados. Especificaciones.

En todo caso la eficacia de cada extintor, asi como su identificacion, segun UNE 23-110/75, estard consignada en la etiqueta del mismo.

Se consideran extintores portdtiles aquellos cuya masa sea igual o inferior a 20 kg. Si dicha masa fuera superior, el extintor dispondrd de un
medio de transporte sobre ruedas.

Se instalard el tipo de extintor adecuado en funcién de las clases de fuego establecidas en la Norma UNE 23-010/76 "Clases de fuego".

En caso de utilizarse en un mismo local extintores de distintos tipos, se tendrd en cuenta la posible incompatibilidad entre los distintos agentes
extintores.

Los extintores se situardn conforme a los siguientes criterios:

Se situardn donde exista mayor probabilidad de originarse un incendio, préximos a las salidas de los locales y siempre en lugares de facil
visibilidad y acceso.

Su ubicacién deberd sefalizarse, conforme a lo establecido en la Norma UNE 23-033-81 'Proteccién y lucha contra incendios. Sefalizacion”.
Los extintores portdtiles se colocardn sobre soportes fijados a paramentos verticales o pilares, de forma que la parte superior del extintor
qguede como mdximo a 1,70 m. del suelo.

Los extintores que estén sujetos a posibles danos fisicos, quimicos o atmosféricos deberdn estar protegidos.

Condiciones de mantenimiento y uso

Todas las instalaciones y medios a que se refiere el DB S| 4 Deteccidn, control y extincién del incendio, deberdn conservarse en buen estado.
En particular, los extintores moviles, deberdn someterse a las operaciones de mantenimiento y control de funcionamiento exigibles, segun lo
que estipule el reglamento de instalaciones contra Incendios R.D.1942/1993 - B.O.E.14.12.93

PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE E IMPACTO AMBIENTAL

Durante todo el proceso edificatorio se evitard la utilizacion de materiales y productos que, por si 0 como consecuencia de su manipulacion,
puedan producir contaminacién ambiental por emisién o vertido.

Si se pretende utilizar alguno de los productos de los denominados Contaminantes en el Anexo Il de la Ley de Proteccién del Ambiente
Atmosférico 38/22-XII-72 y su desarrollo en los posteriores Reales Decretos se nofificard a la Direccion sin cuya autorizacién no se hard uso del
mismo.

Se estard asi mismo a las determinaciones de la Ley general de proteccién del Medio Ambiente del Pais Vasco, Ley 3/1998; a las
determinaciones vy justificaciones derivadas de los estudios de impacto ambiental en el marco normativo autonémico de Evaluacién del
Impacto Ambiental, Decreto 183/2003 y a la Prevencién y correccién de la Contaminacién del suelo segun la Ley 1/2005

Se tendrd asimismo en cuenta el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, D. 171/1985 en orden a redalizar las
obras de acuerdo al mismo cuando el uso previsto de los locales lo exija, siguiendo los contenidos referidos en el decreto de actividades
exentas de obtencién de licencia segun la ley 3/1998, Decreto 165/1999.

CONTROL DE CALIDAD

Normativa

Segun figura en el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE), aprobado mediante el REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, los Proyectos de
Ejecucién deben incluir, como parte del contenido documental de los mismos, un Plan de Control que ha de cumplir lo recogido en la Parte |
en los articulos é y 7, ademds de lo expresado en el Anejo Il

Durante la construccidon de las obras el director de obra y el director de la ejecucién de la obra realizardn, segin sus respectivas
competencias, los controles siguientes:

. Control de recepcidén en obra de los productos, equipos y sistemas que se suministren a las obras de acuerdo con el articulo 7.2. El
control de recepcién tiene por objeto comprobar que las caracteristicas técnicas de los productos, equipos y sistemas suministrados
satfisfacen lo exigido en el proyecto. Este control comprenderd:

a) El control de la documentacion de los suministros, realizado de acuerdo con el arficulo 7.2.1.

Los suministradores entregardn al constructor, quien los facilitard al director de ejecucion de la obra, los documentos de identificaciéon
del producto exigidos por la normativa de obligado cumplimiento y, en su caso, por el proyecto o por la direccién facultativa. Esta
documentacién comprenderd, al menos, los siguientes documentos:

a) Los documentos de origen, hoja de suministro y etiquetado.

b) El certificado de garantia del fabricante, firmado por persona fisica;

Los documentos de conformidad o autorizaciones administrativas exigidas reglamentariamente, incluida la documentaciéon
correspondiente al marcado CE de los productos de construccién, cuando sea pertinente, de acuerdo con las disposiciones que sean
fransposiciéon de las Directivas Europeas que afecten a los productos suministrados.

b) El control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad, segun el articulo 7.2.

El suministrador proporcionard la documentacion precisa sobre:

a) Los distintivos de calidad que ostenten los productos, equipos o sistemas suministrados, que aseguren las caracteristicas técnicas de
los mismos exigidas en el proyecto y documentard, en su caso, el reconocimiento oficial del distintivo de acuerdo con lo establecido en
el articulo 5.2.3;

b) Las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos, equipos y sistemas innovadores, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 5.2.5, y la constancia del mantenimiento de sus caracteristicas técnicas.

El director de la ejecucién de la obra verificard que esta documentacion es suficiente para la aceptaciéon de los productos, equipos y
sistemas amparados por ella.

c) El control mediante ensayos, conforme al articulo 7.2.3.

Para verificar el cumplimiento de las exigencias bdsicas del CTE puede ser necesario, en determinados casos, realizar ensayos y
pruebas sobre algunos productos, segun lo establecido en la reglamentacion vigente, o bien segin lo especificado en el proyecto u
ordenados por la direccién facultativa.
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La realizacion de este control se efectuard de acuerdo con los criterios establecidos en el proyecto o indicados por la direccién
facultativa sobre el muestreo del producto, los ensayos a realizar, los criterios de aceptacién y rechazo y las acciones a adoptar.

. Control de ejecucién de la obra de acuerdo con el articulo 7.3
Durante la construccion, el director de la ejecucién de la obra controlard la ejecuciéon de cada unidad de obra verificando su
replanteo, los materiales que se utilicen, la correcta ejecucién y disposicion de los elementos constructivos y de las instalaciones, asi
como las verificaciones y demds controles a realizar para comprobar su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion
aplicable, las normas de buena prdactica constructiva y las instrucciones de la direccién facultativa. En la recepciéon de la obra
ejecutada pueden tenerse en cuenta las certificaciones de conformidad que ostenten los agentes que intervienen, asi como las
verificaciones que, en su caso, realicen las entidades de control de calidad de la edificacion.

Se comprobard que se han adoptado las medidas necesarias para asegurar la compatibilidad entre los diferentes productos,
elementos y sistemas constructivos.

En el control de ejecucion de la obra se adoptardn los métodos y procedimientos que se contemplen en las evaluaciones técnicas de
idoneidad para el uso previsto de productos, equipos y sistemas innovadores, previstas en el articulo 5.2.5.

. Control de la obra terminada de acuerdo con el articulo 7.4.
En la obra terminada, bien sobre el edificio en su conjunto, o bien sobre sus diferentes partes y sus instalaciones, parcial o totalmente
terminadas, deben realizarse, ademds de las que puedan establecerse con cardcter voluntario, las comprobaciones y pruebas de
servicio previstas en el proyecto u ordenadas por la direccion facultativa y las exigidas por la legislacion aplicable.

En caso de que, por aplicacién del Decreto 238/1996, de 22 de octubre del Departamento de Ordenacién del Teritorio, Vivienda y Medio
Ambiente del Gobierno Vasco, sea preceptiva la inclusién de un Programa de Control de Calidad en el Proyecto de Ejecucién, el control de
los materiales y la ejecucién de la obra se llevardn a cabo segun lo dispuesto en dicho documento, salvo aquellos capitulos que no estén en
él recogidos, que se regirdn por lo dispuesto en este Pliego de Condiciones.

En caso contrario, las prescripciones y los ensayos serdn los reflejados en este Pliego de Condiciones y en las Normas en él mencionadas.

Laboratorios

El Promotor contratard directamente con un Laboratorio legalmente acreditado, y con cargo a la partida correspondiente del presupuesto,
los servicios de control complementarios a la inspeccién de la Direccidén Facultativa, que garanticen la calidad de los materiales y la
ejecucién de las unidades de obra, segun se han establecido en este Pliego. El Promotor podrd delegar en el Director y éste en el Contratista
la facultad de contratar los citados servicios.

Todo material o componente que llegue a la obra, tanto si va a permanecer como parte de la misma o como elemento auxiliar durante su
ejecucion, serd controlado por el Técnico de control en lo que respecta a su documentacion de marca o idoneidad reconocida y
suficiente.

Las caracteristicas de las obras de hormigébn armado que, por la aplicacién de la Instruccidon que las rige, implican un control tanto de los
materiales como de la ejecucién, se concretan en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares adjunto.

Resultados y aceptacién o rechazo de los materiales y unidades de obra

Cuando los materiales o resultados de los ensayos, pruebas o andlisis no sean conformes a lo especificado en el Proyecto, la Direccién de
Obra establecerd vy justificard las medidas correctoras oportunas, reflejdndolas en el Libro de Ordenes.

En los casos en que la Direccidn considere no aceptable una partida cualquiera de la obra, se considerardn como condiciones objetivas de
no aceptacion las definidas por este Pliego de Condiciones, por las correspondientes Normas de obligado cumplimiento, y en su defecto,
por las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion NTE, pudiendo la Contrata exigir su aceptacion si la partida las cumple.

Sellos de calidad

Los materiales, productos, equipos y sistemas que tengan concedido Sello de calidad, tendrdn preferencia respecto al resto, e incluso serdn
de obligada puesta en obra, si los alternativos existentes en el mercado no estédn avalados por marca de procedencia, certificado de
garantia de Laboratorio oficialmente homologado, o si la propia Direccién Facultativa no ha determinado especificamente su uso por orden
directa.

Documentacién del control de la obra
El control de calidad de las obras realizado incluird el control de recepcién de productos, los controles de la ejecucion y de la obra
terminada. Para ello:

a) El director de la ejecucién de la obra recopilard la documentacion del control realizado, verificando que es conforme con lo
establecido en el proyecto, sus anejos y modificaciones.

b)  El constructor recabard de los suministradores de productos y facilitard al director de obra y al director de la ejecucién de la obra la
documentacién de los productos anteriormente sefalada, asi como sus instrucciones de uso y mantenimiento, y las garantias
correspondientes cuando proceda; y

c) Ladocumentacién de calidad preparada por el constructor sobre cada una de las unidades de obra podrd servir, si asi lo autorizara el
director de la ejecucion de la obra, como parte del control de calidad de la obra.

Durante la ejecucién de la obra la Direccién de Obra dispondrd de los albaranes, certificados de garantia y marcas o sellos de calidad de
los materiales que se reciban en obra.

La direccién de obra recopilard durante la duracién de la misma la siguiente documentacion:

- los resultados los ensayos, pruebas y andlisis realizados asi como la Certificacion del/los Laboratorios.

- la documentacién relativa a certificados de garantia, marcas o sellos de calidad, homologaciones, etc.

- Los albaranes de los materiales recibidos en obra.

- Las medidas correctoras aplicadas a resultados no satisfactorios del control.

- Las modificaciones realizadas en cuanto a calidad de materiales o especificaciones con respecto a lo definido en el Proyecto.

Una vez finalizada la obra, la documentacion del seguimiento del control serd depositada por el director de la ejecucion de la obra en el
Colegio Profesional correspondiente o, en su caso, en la Administracion Publica competente, que asegure su tutela y se comprometa a
emitir certificaciones de su contenido a quienes acrediten un interés legitimo

Al certificado final de obra se le unird como anejo la relacién de los controles realizados durante la ejecucién de la obra y sus resultados.

SEGURIDAD Y SALUD

Generalidades

Como Normativa general se atenderd a lo dispuesto en el Real Decreto 1627/97 de 24 octubre 1997 sobre Disposiciones minimas de
Seguridad y Salud en las Obras de Construccién, (en él se contempla el contenido del “Estudio Bdsico de Seguridad y Salud”, del “Estudio de
Seguridad y Salud” y del “Plan de Seguridad y Salud en el trabajo”), en el Real Decreto 171/2004, desarrollo del articulo 24 coordinacién de
actividades empresariales de la ley de Prevencién de Riesgos Laborales y a la propia Ley 31/95 de 8 noviembre 1995 y Ley 54/03 sobre
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Prevencion de Riesgos Laborales y al Real Decreto 39/97, modificado por Real Decreto 780/98 que establece el Reglamento de los Servicios
de Prevencion.

Los Trabajos previos y la Sefalizacién en obra seguird lo dispuesto en el Anexo IV del R.D. 1627/97, en la Ordenanza Laboral de Construccion,
Vidrio y Cerdmica, aprobada por Orden Ministerial de 28-8-70, y en la disposicién final Unica 2 del Convenio General de la Construccién, de
aplicacion a las empresas incluidas en dicho convenio. Cumplirdn, ademds, con las Disposiciones minimas de Sefalizacion de Seguridad y
Salud en el Trabajo aprobadas por Real Decreto 485/97 de 14 abril 1997.

Los vestuarios, aseos y otras instalaciones que se dispongan en obra se realizardn segun lo dispuesto en el R.D. 1627/97 y en la Ordenanza
Laboral de Construccion.

Los Riesgos eléctricos deberdn paliarse cumpliendo con el R.D. 1627/97 y el Reglamento de Baja Tensién, asi como con la Orden Ministerial
de 9 de marzo de 1971. La instalacién eléctrica provisional de obra se realizara por empresa autorizada y siendo de aplicacion lo sefalado
en el vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidon y Norma UNE 21.027

Los movimientos de Tierras, Demoliciones y trabajos de Estructura se realizardn seguin lo dispuesto en el R.D. 1627/97, la Ordenanza Laboral de
la Construccién y el R.D. 1215/97 sobre disposiciones minimas de Seguridad y Salud para la utilizacion de Equipos de Trabadjo.

Andamios y escaleras se realizardn segun lo dispuesto en el R.D. 1627/97, la Ordenanza Laboral de la Construccion y el Real Decreto 486/97
sobre Seguridad y Salud en los Lugares de Trabajo.

Los equipos de Proteccién Individual cumplirdn con lo dispuesto en la Ley de Prevencién de Riesgos Laborales y en el Real Decreto 773/97
sobre utilizacion de Equipos de Proteccién Individual.

La Maquinaria de elevaciéon y maquinaria en general, asi como el manejo de cargas, deberdn cumplir con lo dispuesto en el Real Decreto
1627/97. en el Real Decreto 1215/97 sobre Utilizacién de Equipos de Trabajo, el Real Decreto 1435/92 Reglamento de Mdquinas, el Real
Decreto 2291/85 Reglamento de Aparatos de Elevacion y el Real Decreto 487/97 sobre Disposiciones Minimas de Seguridad y Salud relativas
a la Manipulacién de cargas.

Por otro lado, se atenderd a lo dispuesto en las Normas Técnicas reglamentarias sobre Homologaciéon de Medios de Proteccidn Personal del
Ministerio de Trabajo: Cascos de seguridad no metdlico B.O.E. 30-12-74, Protecciones auditivas B.O.E. 1-9-75, Guantes aislantes de la
electricidad, B.O.E. 3-9-75, Calzado de seguridad contra riesgos mecdnicos B.O.E. 12-2-80, Cinturdn de sujecién B.O.E. 2-9-77, Gafas de
montura universal para proteccién contra impactos B.O.E. 17-8-78, Oculares de proteccién contra impactos B.O.E. 7-2-79, Cinturones de
suspension B.O.E. 16-3-81, Cinturones de caida B.O.E. 17-3-81, Aislamiento de seguridad de las herramientas manuales, en trabajos eléctricos
de baja tensién B.O.E. 10-10-81, Bota impermeable al agua y a la humedad B.O.E. 22-12-81, Dispositivos anticaidas, B.O.E. 14-12-81, y otras.
Obligaciones del promotor

Previo al comienzo de la Obra o en el momento que exista constancia de ello, el Promotor estd obligado en aplicaciéon del R.D. 1627/97 a
nombrar un Coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la Ejecucién de la Obra, siempre que en la obra infervenga mds de una
empresa, 0 una empresa y frabajadores autdénomos o diversos trabajadores auténomos, teniendo consideracién de empresarios a los
efectos previstos en la Normativa sobre Prevencién de Riesgos Laborales, los Contratistas y Subcontratistas. El Promotor deberd asi mismo y
previo el inicio de la obra efectuar aviso previo a la autoridad laboral segin modelo del Anexo Il del R.D. 1627/97, que deberd exponerse de
forma visible en la obra y actualizarse durante el desarrollo de la obra, y donde, entre ofros datos, se recojan los contratistas, subcontratistas
y trabajadores auténomos que vayan siendo contratados.

Igualmente, abonara a la Empresa Constructora, previa certificacion de la Direccidn Facultativa, las partidas incluidas en el “Presupuesto del
Estudio de Seguridad”.

Obligaciones de la empresa constructora

La Empresa Constructora estd obligada a cumplir las directrices contenidas en el Estudio de Seguridad, a fravés del Plan de Seguridad y
Salud, coherente con el anterior y con los sistemas de ejecucion que la misma vaya a emplear. El Plan de Seguridad y Salud deberd ser
aprobado por el Coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucion si hubiese sido preciso su nombramiento o por la
Direccién Facultativa cuando deba ésta asumir las funciones correspondientes al Coordinador de Seguridad en Ejecucién.

El Pliego de Condiciones particulares a incluir en los Estudios de Seguridad y Salud especifican las normas legales y reglamentarias aplicables
a las especificaciones técnicas propias de la obra, asi como las prescripciones que han de cumplirse en relacién con las caracteristicas, la
utilizacién y la conservacion de las maquinas, Utiles, harramientas, sistemas y equipos preventivos.

Disposiciones minimas

En cualquier caso las disposiciones minimas de Seguridad y Salud que deberdn aplicarse en las obras estardn a lo dispuesto en el Anexo IV
del Real Decreto 1627/97.

Las zonas de trabajo deberdn contar con la estabilidad y solidez necesarios para trabajar de una manera segura, deberd contarse con vias
de salida y emergencia que permanezcan libres y desemboquen en zonas de seguridad, en funcién de las caracteristicas de la obra
contardn con los equipos de deteccién y lucha contra incendios precisos que habrdn de mantenerse en las condiciones éptimas de uso.
Deberd cuidarse que los lugares de trabajo cuenten con la ventilacién e iluminacién necesarios y evitar la exposicién de los trabajadores a
niveles nocivos de ruido, factores externos nocivos, cargas excesivas, efc, cuidando al méximo la adaptaciéon del puesto de trabajo al
frabajador.

Serd responsabilidad del empresario garantizar que los primeros auxilios puedan prestarse en todo momento por personal con suficiente
formacion para ello, contando con el material y las instalaciones indispensables.

Se deberd contar con servicios higiénicos suficientes de uso diferenciado por sexo, segun las necesidades de la obra.

Los puestos de trabajo moviles por encima o por debajo del suelo deberdn ser sdlidos y estables para el nUmero de trabajadores que hayan
de utilizarlos y para las cargas que deban manejarse, debiendo ser verificados de manera apropiada. Los trabajadores deberdn estar
protegidos contra todo tipo de riesgos primando las protecciones colectivas frente a las individuales. Los trabajos especificos que requieran
un grado de especializacion determinado deberdn ser desarrollados por personal cualificado con la titulacion y formacién suficiente.

Los aparatos elevadores y accesorios de izado utilizados en obra deberdn cumplir con las especificaciones de la normativa vigente, estar
convenientemente sefalizados para el uso a que se disponen y en ningln caso ser utilizados para fines distintos de aquellos a los que estén
destinados.

Dado que la Normativa vigente respecto a Seguridad y Prevencidén de riesgos es tan extensa como minuciosa en la descripcion de los
riesgos a los que estdn sometidos los trabajadores en los distintos tajos de la obra, se considera Condicion Indispensable en toda obra, la
lectura atenta por parte de todos los responsables de la misma (Promotor, Direccién Técnica, Constructor, Encargado general, Encargados
de cada gremio, incluso seria recomendable que cada trabajador) de los documentos de seguridad de la obra, y de los textos de la
legislacion vigente que se enumeran en dichos documentos, entre los que se destacan los referidos al comienzo de este apartado.

DERRIBOS

En toda obra de demolicion se tendrdn en cuenta las determinaciones de la Ley 10/98 y Ley 62/2003 de Residuos, asi como normativas
autondmicas sobre Gestion de Residuos inertes e inertizados, Decreto 423/1994 y contenido de los proyectos técnicos y memorias
descriptivas de instalaciones de vertederos de residuos inertes y/o inertizados, rellenos y acondicionamiento del terreno de Orden, 15 febrero
1995

Asi mismo se conocerd y respetard el Plan nacional de Residuos de Construccion y Demolicidon 2001-2006 y posteriores,

Resolucién del 14/06/2001 del Ministerio de Medio Ambiente.

El presente pliego recoge los frabajos de derribo y demolicién, pudiendo realizarse la misma de cualquiera de los siguientes modos, segun lo
explicitado en la memoria del Proyecto:

- Operaciones y trabajos destinados a la supresién progresiva, total o parcial, de un edificio o de un elemento constructivo concreto,
aprovechando parte de los materiales que lo integran para ser nuevamente empleados. En funcién del procedimiento empleado en cada
caso se establecen las siguientes denominaciones:
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- Demolicién elemento a elemento, planeando la misma en orden generalmente inverso al que se siguid durante la construccién.

- Demolicién por colapso, llevado a cabo, tras el pertinente estudio especial, bien por empuje de mdaquina, por impacto de bola de gran
masa, metodos ambos no autorizados contra estructuras metdlicas ni de hormigdn armado, o mediante el uso de explosivos.

- Demolicién combinada, cuando se utilicen los dos procedimientos anteriores, debiendo figurar claramente especificado el plano divisorio
entfre uno y otro asi como el orden de los mismos.

Los Unicos componentes que aparecen en los trabajos de derribo de un edificio o parte de él son los materiales que se producen durante
ese mismo derribo y que, salvo excepciones, serdn trasladados integramente a vertedero.

Antes del inicio de las actividades de demolicion se reconocerd, mediante inspeccidn e investigacion, las caracteristicas constructivas del
edificio a demoler, intentando conocer:

- La antigledad del edificio y técnicas con las que fue construido.

- Las caracteristicas de la estructura inicial.

- Las variaciones que ha podido sufrir con el paso del fiempo, como reformas, apertura de nuevos huecos, etc.

- Estado actual que presentan los elementos estructurales, su estabilidad, grietas, etc.

- Estado actual de las diversas instalaciones.

Este reconocimiento se extenderd a las edificaciones colindantes, su estado de conservaciéon y sus medianerias a fin de adoptar medidas de
precaucion tales como anulacién de instalaciones, apuntalamiento de alguna parte de los edificios vecinos, separacion de elementos
unidos a edificios que no se han de demoler, etc; finalmente, a los viales y redes de servicios del entorno del edificio a demoler que puedan
ser afectadas por el proceso de demolicion o la desaparicion del edificio.

Todo este proceso de inspeccién servird para el necesario disefo de las soluciones de consolidacién, apeo y proteccién relativas tanto al
edificio o zonas del mismo a demoler como a edificios vecinos y elementos de servicio pUblico que puedan resultar afectados.

En este sentido, deberdn ser trabajos obligados a realizar y en este orden, los siguientes:

- Desinfeccidén y desinsectacion de los locales del edificio que hayan podido albergar productos téxicos, quimicos o animales susceptibles de
ser portadores de pardsitos; también los edificios destinados a hospitales clinicos, etc.; incluso los sétanos donde puedan albergarse roedores
o las cubiertas en las que se detecten nidos de avispas u ofros insectos en grandes cantfidades.

- Anulacién y neutralizacién por parte de las Companias suministradoras de las acometidas de electricidad, gas, teléfono, etc. asi como
tapado del alcantarillado y vaciado de los posibles depdsitos de combustible. Se podrd mantener la acometida de agua para regar los
escombros con el fin de evitar la formacién de polvo durante la ejecucién de los trabajos de demolicidén. La acometida de electricidad se
condenard siempre, solicitando en caso necesario una toma independiente para el servicio de obra.

- Apeo y apuntalamiento de los elementos de la construccion que pudieran ocasionar derrumbamiento en parte de la misma. Este apeo
deberd realizarse siempre de abajo hacia arriba, contrariamente a como se desarrollan los frabajos de demolicién, sin alterar la solidez y
estabilidad de las zonas en buen estado. A medida que se realice la demolicidon del edificio, serd necesario apuntalar las construcciones
vecinas que se puedan ver amenazadas.

- Instalacion de andamios, totalmente exentos de la construccidon a demoler, si bien podrdn arriostrarse a ésta en las partes no demolidas; se
instalardn en todas las fachadas del edificio para servir de plataforma de trabajo en los trabajos de demolicion manual de muros; cumplirdn
toda la normativa que les sea afecta tanto en su instalacién como en las medidas de proteccién colectiva, barandillas, etc.

- Instalacion de medidas de proteccidn colectiva tanto en relacién con los operarios encargados de la demolicibon como con terceras
personas o edificios, entre las que destacamos:

- Consolidaciéon de edificios colindantes.

- Proteccién de estos mismos edificios si son mds bajos que el que se va a demoler, mediante la instalacién de viseras de proteccion.

- Proteccidn de la via pUblica o zonas colindantes y su seializacion.

- Instalacién de redes o viseras de proteccién para viandantes y lonas cortapolvo y protectoras ante la caida de escombros.

- Mantenimiento de elementos propios del edificio como antepechos, barandillas, escaleras, etc.

- Proteccién de los accesos al edificio mediante pasadizos cubiertos.

- Anulacién de instalaciones ya comentadas en apartado anterior.

- Instalacién de medios de evacuacién de escombros, previamente estudiados, que reunirdn las siguientes condiciones:

- Dimensiones adecuadas de canaletas o conductos verticales en funcién de los escombros a manejar.

- Perfecto anclaje, en su caso, de tolvas instaladas para el aimacenamiento de escombros.

- Refuerzo de las plantas bajo la rasante si existen y se han de acumular escombros en planta baja para sacarlo luego con medios
mecdnicos.

- Evitar mediante lonas al exterior y regado al interior la creacién de grandes cantidades de polvo.

- No se deben sobrecargar excesivamente los forjados infermedios con escombros. Los huecos de evacuacién realizados en dichos forjados
se protegerdn con barandillas.

- Adopcidon de medidas de proteccion personal dotando a los operarios del preceptivo del especifico material de seguridad (cinturones,
cascos, botas, mascarillas, efc.).

Se comprobard que los medios auxiliares a utilizar, tanto mecdnicos como manuales, rednen las condiciones de cantidad y calidad
especificadas en el plan de demolicién de acuerdo con la normativa aplicable en el transcurso de la actividad.

En el caso de proceder a demolicién mecdnica, se habrd demolido previamente, elemento a elemento, la parte de edificio que estd en
contacto con medianerias, dejando aislado el tajo de la mdaquina. Cuando existan planos inclinados, como faldones de cubierta, que
pueden deslizar y caer sobre la maquina, se demolerdn previamente.

En el plan de demolicién se indicardn los elementos susceptibles de ser recuperados a fin de hacerlo de forma manual antes de que se inicie
la demolicién por medios mecdnicos. Esta condicidn no surtird efecto si con ello se modificaran las constantes de estabilidad del edificio o
de algun elemento estructural.

Ejecucién de la demolicién elemento a elemento.

Los elementos resistentes se demolerdn en el orden inverso al seguido en su construccion.

Se descenderd planta a planta comenzando por la cubierta, aligerando las plantas de forma simétrica, salvo indicacién en contra.

Se procederd a retirar la carga que gravite sobre cualquier elemento antes de demoler éste. En ninglin caso se permitird acumular
escombros sobre los forjados en cuantia mayor a la especificada en el estudio previo, aun cuando el estado de dichos forjados sea bueno.
Tampoco se acumulard escombro ni se apoyardn elementos contra vallas, muros y soportes, propios 0 medianeros mientras estos deban
permanecer en pie

Se confrarrestardn o suprimirdn las componentes horizontales de arcos, bdvedas, etc., y se apuntalardn los elementos de cuya resistencia y
estabilidad se tengan dudas razonables; los voladizos serdn objeto de especial atencién y serdn apuntalados antes de aligerar sus
confrapesos.

Se mantendrdn todo el tiempo posible los arriostramientos existentes, introduciendo, en su ausencia, los que resulten necesarios.

En estructuras hiperestdticas se controlard que la demolicién de elementos resistentes origina los menores giros, flechas y transmisiéon de
tensiones. A este respecto, no se demolerdn elementos estructurales o de arriostramiento en tanto no se supriman o confrarresten
eficazmente las tensiones que puedan estar incidiendo sobre ellos. Se tendrd, asimismo, presente el posible efecto pendular de elementos
metdlicos que se cortan o de los que sUbitamente se suprimen tensiones.

En general, los elementos que puedan producir cortes como vidrios, loza sanitaria, etc. se desmontardn enteros. Partir cualquier elemento
supone que los trozos resultantes han de ser manejables por un solo operario. El corte o demolicidén de un elemento que, por su peso o
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volumen no resulte manejable por una sola persona, se realizard manteniéndolo suspendido o apeado de forma que, en ningln caso, se
produzcan caidas bruscas o vibraciones que puedan afectar a la seguridad y resistencia de los forjados o plataformas de trabajo.

El abatimiento de un elemento se llevard a cabo de modo que se facilite su giro sin que este afecte al desplazamiento de su punto de
apoyo y, en cualquier caso, aplicdndole los medios de anclaje y atirantamiento para que su descenso sea lento.

El vuelco libre sélo se permitird con elementos despiezables, no anclados, situados en planta baja o, como mdximo, desde el nivel del
segundo forjado, siempre que se tfrate de elementos de fachadas y la direccién del vuelco sea hacia el exterior. La caida deberd producirse
sobre suelo consistente y con espacio libre suficiente para evitar efectos indeseados.

No se permitirdn hogueras dentro del edificio y las exteriores se protegerdn del viento, estardn continuamente controladas y se apagardn
completamente al término de cada jornada. En ningUn caso se utilizard el fuego con propagacion de llama como medio de demolicion; es
mads, en edificios con estructura de madera o en aquellos en que exista abundancia de material combustible se dispondrd, como minimo,
de un extintor manual contra incendios.

El empleo de compresores, martillos neumdticos, eléctricos o cualquier medio auxiliar que produzca vibraciones deberd ser previamente
autorizado por la Direccion Técnica.

No se utilizardn grias para realizar esfuerzos que no sean exclusivamente verticales o para atirantar, apuntalar o arrancar elementos
anclados del edificio a demoler. Cuando se utilicen para la evacuaciéon de escombros, las cargas se protegerdn de eventuales caidas y los
elementos lineales se trasladardn anclados, al menos, de dos puntos. No se descenderdn las cargas con el control Unico del freno.

Al finalizar la jornada no deben quedar elementos susceptibles de derrumbarse de forma espontdnea o por la accidén de agentes
atmosféricos lesivos (viento, lluvia, etc.); se protegerdn de ésta, mediante lonas o pldsticos, las zonas del edificio que puedan verse
afectadas por sus efectos.

Al comienzo de cada jornada, y antes de continuar los trabajos de demolicién, se inspeccionard el estado de los apeos, atirantamientos,
anclajes, etc. aplicados en jornadas anteriores tanto en el edificio que se derriba como en los que se pudieran haber efectuado en edificios
del entorno; también se estudiard la evolucion de las grietas mds representativas y se aplicardn, en su caso, las pertinentes medidas de
seguridad y proteccion de los tajos.

Demolicién de cubiertas:

Siempre se comenzard desde la cumbrera hacia los aleros, de forma simétrica por faldones, de manera que se eviten sobrecargas
descompensadas que pudiesen provocar hundimientos imprevistos.

El orden y medios a emplear se ajustardn a las prescripciones establecidas en el Proyecto y a las érdenes de la Direccion Técnica:

- Demolicién de elementos singulares de cubierta: La demolicion de chimeneas, conductos de ventilacién..., se llevard a cabo, en
general, antes del levantado del material de cobertura, desmontando de arriba hacia abajo, no permitiéndose el vuelco sobre la cubierta.
Cuando se vierta el escombro por la misma chimenea se procurard evitar la acumulacién de escombros sobre forjado, sacando
periddicamente el escombro aimacenado cuando no se esté trabajando arriba. Cuando vaya a ser descendido entero se suspenderd
previamente, se anulard su anclaje y, tras controlar cualquier oscilacion, se bajard.

Demolicién de material de cobertura: Se levantard, en general, por zonas simétricas de faldones opuestos, empezando por la cumbrera. Las
chapas de fibrocemento o similares se cargardn y bajardn de la cubierta conforme se van desmontando.

Demolicién de tablero de cubierta: Se levantard, en general, por zonas simétricas de faldones opuestos, empezando por la cumbrera.
Cuando el tablero apoye sobre tabiquillos no se podrdn demoler éstos en primer lugar.

- Demolicién de tabiquillos de cubierta: Se levantardn, en general, por zonas simétricas de faldones opuestos, empezando por la
cumbrera y después de quitar la zona de tablero que apoya en ellos. A medida que avanzan los trabajos se demolerdn los tabicones y los
tabiques de riostra.

- Demoliciéon de formacién de pendiente con material de relleno: Se demolerd, en general, por zonas simétricas de faldones
opuestos, empezando por las imas mds elevadas y equilibrando las cargas. En esta operacion no se demolerd la capa de compresion de los
forjados ni se debilitardn vigas o viguetas de los mismos. Se tapardn, previamente al derribo de las pendientes de cubierta, los sumideros y
cazoletas de recogida de aguas pluviales.

- Demolicién de listones, cabios, correas y cerchas: Se demolerd, en general, por zonas simétricas de faldones opuestos, empezando
por la cumbrera. Cuando no exista otro arriostramiento entre cerchas que el que proporcionan las correas y cabios, no se quitardn
éstos en tanto no se apuntalen las cerchas. No se suprimirdn los elementos de arriostramiento (soleras, durmientes, etc.) mientras no se
retfiren los elementos estructurales que inciden sobre ellos. Si las cerchas han de ser descendidas enteras, se suspenderdn previamente
al descenso; la fijacion de los cables de suspension se realizard por encima del centro de gravedad de la cercha. Si, por el contrario,
van a ser desmontadas por piezas, se apuntalardn siempre y se tfroceardn empezando, en general, por los pares. Si de ellas figurasen
techos suspendidos, se quitardn previamente, con independencia del sistema de descenso que vaya a ufilizarse.

Demolicién de muros de carga y cerramiento:
El orden y medios a emplear se ajustardn a las prescripciones establecidas en el Proyecto y a las érdenes de la Direccion Técnica:
- La demolicién por medios manuales se efectuard planta a planta, es decir, sin dejar mds de una altura de piso con estructura
horizontal desmontada y muros al aire. Como norma prdctica se puede aplicar que la altura de un muro no deberd ser nunca superior a 20
veces su espesor.

Se aligerard simétricamente la carga que gravita sobre los cargaderos y arcos de los huecos antes de demolerlos. En los arcos se
equmbrorcn los posibles empuijes laterales y se apeardn sin cortar los tirantes existentes hasta su demoliciéon.

A medida que avance la demolicién del muro se irdn levantando los cercos, antepechos e impostas. En muros compuestos de
varias capas se puede suprimir alguna de ellas (chapados, alicatados, etc.) en todo el edificio siempre que no afecte ni a la resistencia y
estabilidad del mismo ni a las del propio muro. En muros de entramado de madera, como norma general, se desmontardn los durmientes
antes de demoler el material de relleno.
- Cuando se trate de un muro de hormigén armado se demolerd, en general, como si se fratase de varios soportes, después de
haber sido cortado en franjas verticales de ancho y alto inferiores a 1y 4 metros respectivamente. Se permitird abatir la pieza cuando se
hayan cortado, por el lugar de abatimiento, las armaduras verticales de una de sus caras manteniendo sin cortar las de la otra a fin de que
actien de eje de giro y que se cortardn una vez abatida.
- No se dejardn muros ciegos sin arriostrar o apuntalar cuando superen una altura superior a 7 veces su espesor.
- Se podrd desmontar la totalidad de los cerramientos prefabricados cuando no se debiliten los elementos estructurales.

La demolicién de estos elementos constructivos se podrd llevar a cabo por medios mecdnicos siempre que se den las
cwcunsfonaos que condicionan el empleo de los mismos y que se senalan en el apartado correspondiente de las Demoliciones en general.

Demolicién de tabiqueria interior:

El orden, forma de ejecucién y los medios a emplear se ajustardn a las prescripciones establecidas en el Proyecto y a las érdenes de la
Direccidén Técnica. En su defecto, se tendrdn en cuenta las siguientes premisas:

- La demolicién de los tabiques de cada planta se llevard a cabo antes de derribar el forjado superior para evitar que, con la
retirada de este, aquéllos puedan desplomarse; también para que la demolicion del forjado no se vea afectada por la presencia de
anclajes o apoyos indeseados sobre dichos tabiques.

- Cuando el forjado se encuentre cedido no se retirardn las tabiquerias sin haber apuntalado previamente aquél.

- El sentido del derribo de la tabiqueria serd de arriba hacia abajo. A medida que avance la demolicidon de los tabiques se irdn
levantando los cercos de la carpinteria interior. En los tabiques que cuenten con revestimientos de tipo cerdmico (chapados, alicatados,
etc.) se podrd llevar a cabo la demoliciéon de todo el elemento en conjunto.
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- En las circunstancias que indique la Direccién Técnica se froceardn los paramentos mediante cortes verticales y el vuelco se
efectuard por empuje, cuidando que el punto de empuje esté por encima del centro de gravedad del pafio a ftumbar, para evitar su caida
hacia el lado contrario.

- No se dejardn tabiques sin arriostrar en zonas expuestas a la accién de fuertes vientos cuando superen una altura superior a 20
veces su espesor.

Demolicién de cielos rasos y falsos techos:

- Los cielos rasos y techos suspendidos se quitardn, en general, previomente a la demolicién de los forjados o elementos resistentes
de los que cuelgan.

- En los supuestos en que no se persiga recuperar ningun elemento de ellos y cuando asi se establezca en Proyecto, se podrdn
demoler de forma conjunta con el forjado superior.

Picado de revestimientos, alicatados y aplacados:

- Los revestimientos se demolerdn en compafia y a la vez que su soporte, sea tabique o muro, a menos que se pretenda su
aprovechamiento o el del soporte, en cuyo caso, respectivamente, se demolerdn antes de la demolicion del edificio o antes de la
aplicacién de nuevo revestimiento en el soporte.

- Para el picado de revestimientos y aplacados de fachadas o paramentos exteriores del cerramiento se instalardn andamios,
perfectamente anclados y arriostrados al edificio; constituirdn la plataforma de trabajo en dichos trabajos y cumplird foda la normativa que
le sea afecta tanto en su instalacién como en las medidas de proteccion colectiva, barandillas, etc.

- El sentido de los trabajos es independiente; no obstante, es aconsejable que todos los operarios que participen en ellos se hallen
en el mismo nivel o, en otro caso, no se hallen en el mismo plano vertical ni donde puedan ser afectados por los materiales desprendidos del
soporte.

Levantado de pavimentos interiores, exteriores y soleras:

El orden, forma de ejecucién y los medios a emplear se ajustardn a las prescripciones establecidas en el Proyecto y a las érdenes de la
Direccién Técnica. En su defecto, se tendrdn en cuenta las siguientes consideraciones:

- La demolicion de los revestimientos de suelos y escaleras se llevard a cabo, en general, antes de proceder al derribo, en su caso,
del elemento resistente sobre el que apoyan. El tramo de escalera entre dos pisos se demolerd antes que el forjado superior donde apoya y
se ejecutard desde una andamiada que cubra el hueco de la misma.

- Inicialmente se retirardn los peldafos, empezando por el peldaino mds alto y desmontando ordenadamente hasta llegar al
primero y, seguidamente, la béveda de ladrillo o elemento estructural sobre el que apoyen.

- Se inspeccionard detenidamente el estado de los forjados, zancas o elementos estructurales sobre los que descansan los suelos a
demoler y cuando se detecten desperfectos, pudriciones de viguetas, sintomas de cedimiento, etc., se apeardn antes del comienzo de los
frabajos.

- La demolicién conjunta o simultdnea, en casos excepcionales, de solado y forjiado deberd contar con la aprobacion explicita de
la Direccién Técnica, en cuyo caso senalard la forma de ejecutar los trabajos.

- El empleo de compresores, martillos neumdaticos, eléctricos o cualquier medio auxiliar que produzca vibraciones deberd ser
previamente autorizado por la Direccién Técnica.

- Para la demolicidon de solera o pavimento sin compresor se introducirdn punteros, clavados con la maza, en distintas zonas a fin de
agrietar el elemento y romper su resistencia. Realizada esta operacién, se avanzard progresivamente rompiendo con el puntero y la maza.

- El empleo de mdquinas en la demolicién de soleras y pavimentos de planta baja o viales queda condicionado a que trabajen
siempre sobre suelo consistente y tengan la necesaria amplitud de movimiento.

- Las zonas préximas o en contacto con medianerias o fachadas se demolerdn de forma manual o habrdn sido objeto del
correspondiente corte de modo que, cuando se actle con elementos mecdnicos, el frente de trabajo de la mdquina sea siempre paralelo
a ellas y nunca puedan quedar afectadas por la fuerza del arranque y rotura no controlada.

Levantado de carpintarias y elementos varios:

- Los cercos se desmontardn, normalmente, cuando se vaya a demoler el elemento estructural en el que estén situados.

- Cuando se retiren carpinterias y cerrajerias en plantas inferiores a la que se estd demoliendo, no se debilitard el elemento
estructural en que estén situadas.

- En general, se desmontardn sin trocear los elementos que puedan producir cortes o lesiones como vidrios y aparatos sanitarios. El
froceo de un elemento se realizard por piezas cuyo tamaio permita su manejo por una sola persona.

Apertura de rozas, mechinales o taladros:

El orden, forma de ejecucion y los medios a emplear se ajustardn a las prescripciones establecidas en el Proyecto y a las érdenes de la
Direccidén Técnica. En su defecto, se tendrdn en cuenta las siguientes consideraciones:

- Los trabajos de apertura de taladros en muros de hormigdn en masa o armado con misién estructural serdn llevados a cabo por
operarios especializados en el manejo de los equipos perforadores. Si va a ser necesario cortar armaduras o puede quedar afectada la
estabilidad del elemento, deberdn realizarse los apeos que sefiale la Direccidén Técnica; no se retirardn estos mientras no se haya llevado a
cabo el posterior refuerzo del hueco.

- El empleo de compresores, martillos neumdaticos, eléctricos o cualquier medio auxiliar que produzca vibraciones deberd ser
previamente autorizado por la Direccién Técnica.

Demolicién de elementos estructurales:

El orden, forma de ejecucién y los medios a emplear se ajustardn a las prescripciones establecidas en el Proyecto y a las érdenes de la
Direccién Técnica. En su defecto, se tendrdn en cuenta las siguientes consideraciones:

- La demolicién por medios manuales se efectuard, en general, planta a planta de ariba hacia abagjo de forma que se trabaje
siempre en el mismo nivel, sin que haya personas situadas en la misma vertical ni en la proximidad de elementos que se vayan a derribar por
vuelco.

- Se apuntalardn los elementos en voladizo antes de refirar los que les sirven de contrapeso.

- La demolicion por colapso no se utilizard en edificios de estructura de acero; tampoco en aquéllos con predominio de madera o
elementos facilmente combustibles.

Demolicién de muros y pilastras de carga:

Como norma general, deberd efectuarse piso a piso, es decir, sin dejar mds de una altura de planta con estructura horizontal desmontada y
los muros y/o pilastras al aire. Previamente se habrdn retfirado otros elementos estructurales que apoyen en dichos elementos (cerchas,
forjados, bévedas, ...).

Se aligerard simétricamente la carga que gravita sobre los cargaderos y arcos de los huecos antes de demolerlos. En los arcos se equilibrardn
los posibles empuijes laterales y se apeardn sin cortar los tirantes existentes hasta su demolicién.

A medida que avance la demoliciéon del muro se irdn levantando los cercos, antepechos e impostas. En muros de entramado de madera se
desmontardn los durmientes, en general, antes de demoler el material de relleno.

Cuando se trate de un muro de hormigdén armado se demolerd, en general, como si se tratase de varios soportes, después de haber sido
cortado en franjas verticales de ancho y alto inferiores a 1y 4 metros respectivamente. Se permitird abatir la pieza cuando se hayan
cortado, por el lugar de abatimiento, las armaduras verticales de una de sus caras manteniendo sin cortar las de la ofra a fin de que actien
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de eje de giro y que se cortardn una vez abatida. El framo demolido no quedard colgando, sino que descansard sobre firme horizontal, se
cortardn sus armaduras y se troceard o descenderd por medios mecdnicos.
No se dejardn muros ciegos sin arriostrar o apuntalar cuando superen una altura superior a 7 veces su espesor.

La demolicién de estos elementos constructivos se podrd llevar a cabo:

- A mano: Para ello y tratdndose de muros exteriores se realizard desde el andamio previamente instalado por el exterior y
frabajando sobre su plataforma.

- Por traccién: Mediante maquinaria o herramienta adecuada, alejando al personal de la zona de vuelco y efectuando el tiro a
una distancia no superior a vez y media la altura del muro a demoler.

- Por empuje: Rozando inferiormente el elemento y aplicando la fuerza por encima del centro de gravedad, con las precauciones
que se senalan en el apartado correspondiente de las Demoliciones en general.

Demolicién de béveda:

Se apuntalardn y contrarrestardn los empujes; seguidamente se descargard todo el relleno o carga superior.

Previo apeo de la béveda, se comenzard su demolicion por la clave continuando simétricamente hacia los apoyos en las bévedas de
candn y en espiral para las bévedas de rincon.

Demolicién de vigas y jacenas:

En general, se habrdn demolido previamente todos los elementos de la planta superior, incluso muros, pilares y forjados.

Se suspenderd o apuntalard previamente la viga o parte de ella que vaya a levantarse y se cortardn después sus extremos.

No se dejardn nunca vigas en voladizo sin apuntalar. En vigas de hormigdn armado es conveniente controlar, si es posible, la trayectoria de
la direccién de las armaduras para evitar momentos o torsiones no previstas.

Demolicién de soportes:

En general, se habrdn demolido previamente todos los elementos que acometan a ellos por su parte superior, tales como vigas, forjados
reficulares, efc.

Se suspenderd o atirantard el soporte y, posteriormente, se cortard o desmontard inferiormente. Si es de hormigén armado, cortaremos los
hierros de una de las caras tras haberlo atirantado y, por empuje o traccién, haremos caer el pilar, cortando después los hierros de la otra
cara. Si es de madera o acero, por corte de la base y el mismo sistema anterior.

No se permitird volcarlos bruscamente sobre forjados; en planta baja se cuidard que la zona de vuelco esté libre de obstdculos y de personal
trabajando y, aun asi, se atirantardn para controlar la direccién en que han de caer.

Demolicién de forjados:

Se demolerdn, por regla general, después de haber suprimido todos los elementos situados por encima de su nivel, incluso soportes y muros.
Los elementos en voladizo se habrdn apuntalado previamente, asi como los framos de forjado en el que se observen cedimientos. Los
voladizos serdn, en general, los primeros elementos a demoler, cortdndolos a haces exteriores del elemento resistente sobre el que apoyan.
Los cortes del forjiado no dejardn elementos en voladizo sin apuntalar o suspender convenientemente.

Las cargas que soporte fodo apeo o apuntalamiento se transmitirdn al terreno o a elementos estructurales o forjados en buen estado sin
sobrepasar, en ningln momento, la sobrecarga admisible para la que se edificaron.

Cuando exista material de relleno solidario con el forjado se demolerd todo el conjunto simultdneamente.

Forjados de viguetas:

Si el forjado es de madera, después de descubrir las viguetillas se observard el estado de sus cabezas por si estuviesen en mal estado, sobre
todo en las zonas préximas a bajantes, cocinas, bafios o bien cuando se hallen en contacto con chimeneas.

Se demolerd el entrevigado a ambos lados de la vigueta sin debilitarla y, cuando sea semivigueta, sin romper su capa de compresién.

Las viguetillas de forjado no se desmantelardn apalancando sobre la propia viga maestra sobre la que apoyan, sino siempre por corte en los
extremos estando apeadas o suspendidas. Si las viguetas son de acero, deben cortarse las cabezas con oxicorte, con la misma precaucion
anterior.

Si la vigueta es continua, antes del corte se procederd a apear el vano de las crujias o tramos que quedan pendientes de ser cortados.

Losas de hormigén:

Las losas de hormigdn armadas en una direccion se cortardn, en general, en franjas paralelas a la armadura principal de modo que los
trozos resultantes sean evacuables por el medio previsto al efecto. Si la evacuacién se realiza mediante gria o por otro medio mecdnico,
una vez suspendida la franja se cortardn sus apoyos. Si la evacuacion se realizase por medios manuales, ademds del mayor
desmoronamiento y troceado de piezas, se apeard todo elemento antes de proceder a cortar las armaduras.

En apoyos continuos, con prolongacién de armaduras a otros framos o crujias, antes del corte se procederd a apear el vano de las crujias o
framos que quedan pendientes de ser cortados.

Las losas de hormigdn armadas en dos direcciones se cortardn, en general, por recuadros empezando por el centro y siguiendo en espiral,
dejando para el final las franjas que unen los dbacos o capiteles entre soportes. Previamente se habrdn apuntalado los centros de los
recuadros contiguos. Posteriormente se cortardn las franjas que quedaron sin cortar y finalmente los dbacos.

Demolicién de cimientos:

Dependiendo del material de que estén formados, puede llevarse a cabo la demolicién bien con empleo de martillos neumdticos de
manejo manual, bien mediante retromartillo rompedor mecdnico (o retroexcavadora cuando la mamposteria -generalmente en edificios
muy vetustos del medio rural- se halla escasamente trabada por los morteros que la aglomeran) o bien mediante un sistema explosivo.

Si se realiza por medio de explosion controlada se seguirdn con sumo esmero todas las medidas especificas que se indican en la normativa
vigente afecta. Se empleard dinamita y explosivos de seguridad, situando al personal laboral y a terceros a cubierto de la explosion.

Si la demolicién se realiza con martillo neumdatico compresor, se ird retirando el escombro a medida que se va demoliendo el cimiento.
Demolicién de saneamiento:

Antes de iniciar este tipo de trabajos, se desconectard el entronque de la canal o tuberia al colector general y se obturard el orificio
resultante.

Seguidamente se excavardn las tierras por medios manuales hasta descubrir el albafal, conseguido lo cual se desmontard la conduccién.
Cuando no se pretenda recuperar ningun elemento del mismo, y no exista impedimento fisico, se puede llevar a cabo la demolicién por
medios mecdnicos, una vez llevada a cabo la separacién albanal-colector general.

Se indicard si han de ser recuperadas las tapas, rejillas o elementos andlogos de arquetas y sumideros.

Demolicién de instalaciones:

Los equipos industriales se desmontardn, en general, siguiendo el orden inverso al que se utilizd al instalarlos, sin afectar a la estabilidad de los
elementos resistentes a los que puedan estar unidos.

En los supuestos en que no se persiga recuperar ningun elemento de los que se utilizaron en la formacion de conducciones y canalizaciones,
y cuando asi se establezca en Proyecto, podrdn demolerse de forma conjunta con el elemento constructivo en el que se ubiquen.

Ejecucién de la demolicién por colapso por empuje de maquina:
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La altura del edificio o restos del mismo a demoler por empuje de maquina no superard los 2/3 de la altura alcanzable por esta.

La mdquina trabajard siempre sobre suelo consistente y en condiciones de giro libre de 360°.

Nunca se empujardn elementos de acero o de hormigdén armado que previamente no hayan sido cortados o separados de sus anclajes
estructurales.

Se podrd utilizar la maquina como elemento de tfraccién para derribar ciertos elementos mediante el empleo de cables o tirantes de acero,
extremando las medidas de precaucion relativas a los espacios de vuelco, a la propia estabilidad del elemento tras las rozas llevadas a
cabo en ély ala seguridad de los operarios y maquinista.

Las zonas préximas o en contacto con medianerias se demolerdn elemento a elemento de modo que el frente de trabajo de la maquina
sea siempre paralelo a dichas medianerias y dejando aislado de ellas todo elemento a demoler.

Los elementos verticales a derribar se atacardn empujdndolos por su cuarto mds elevado y siempre por encima de su centro de gravedad
para evitar su caida hacia el lado contrario. Sobre estos no quedardn, en el momento del ataque, elementos o planos inclinados que
puedan deslizar y venir a caer sobre la maquina.

Ejecucion de la demolicién por colapso mediante impacto de bola de gran masa:

La utilizacion de bola de gran masa precisard disponer del mecanismo de actuacién adecuado y de espacio libre suficiente para que la
efectividad y la seguridad estén garantizadas en todo momento.

Sélo se podrd utilizar cuando el edificio se encuentre aislado o tomando estrictas medidas de seguridad respecto a los colindantes, caso de
haberlos, dado el gran volumen de las piezas que este fipo de demoliciones genera.

Ejecucion de la demolicién por colapso por empleo de explosivos:

Este procedimiento requerird un Proyecto de voladura previo, autorizado por la Direccién General de Minas del Ministerio de Industria.

No se utilizardn los explosivos en la demolicidon de edificios con estructura de acero o cuando en ellos predomine la madera o elementos
facilmente combustibles.

Tanto la empresa encargada de llevar a cabo estos trabajos como el personal a su cargo serdn especialmente calificados y autorizados.

Ejecucion de demolicién combinada:

Cuando parte de un edificio se vaya a demoler elemento a elemento y parte por cualquier procedimiento de colapso se establecerdn
claramente las zonas en que se utilizard cada modalidad.

Salvo casos puntuales muy concretos y definidos en la memoria del Proyecto de Derribo, la demolicién de la zona por colapso se realizard
después de haber demolido la zona que se haya sefialado para demoler elemento a elemento. De esta Ultima no quedard ningin
elemento en equilibrio inestable susceptible de caer en el momento de llevar a cabo la demolicién de la zona sefialada por colapso.

Empleo de andamios y apeos.

Se emplearan en el marco de la demolicidon de elementos especificos, en demoliciones manuales, elemento a elemento, y siempre en
construcciones que no presenten sintfomas de ruina inminente.

Se comprobard previamente que las secciones y estado fisico de los elementos de apeo, de los tablones, de los cuerpos de andamio, etc.
son los adecuados para cumplir a la perfeccién la misién que se les va a exigir una vez montados. Se estudiard, en cada caso, la situacién,
la forma, el acceso del personal, de los materiales, la resistencia del terreno si apoya en él, la resistencia del andamio y de los posibles
lugares de anclajes, acodalamientos, las profecciones que es necesario poner, viseras, lonas, etc. buscando siempre las causas que, juntas o
por separado, puedan producir situaciones que den lugar a accidentes, para asi poderlos evitar.

Cuando existan lineas eléctricas desnudas se aislardn con el dieléctrico apropiado, se desviardn, al menos, a 3 m. de la zona de influencia
de los trabajos o, en otro caso, se cortard la tensidén eléctrica mientras duren los trabajos.

Andamios de Servicios:

Usados como elemento auxiliar para el trabajo en altura y para el paso del personal de obra:

- Andamios de borriquetas o de caballetes: Estdn compuestos por un tablero horizontal de tablones dispuesto sobre dos pies en forma
de "V" invertidaque forman una horquilla arriostrada. Sean sobre borriquetas fijas o sobre borriquetas armadas, deberdn contar
siempre con barandilla y rodapié.

- Andamios de parales: Compuestos de tablones apoyados en sus extremos y puntos medios, por maderas que sobresalen de una
obra de fdbrica, teniendo en el extremo una plataforma compuesta por tablones horizontales que se usa como plataforma de
frabajo.

- Andamios de puentes volados: Formados por plataformas apoyadas, preferentemente, sobre perfiles laminados de hierro o vigas de
madera. Si se utiliza madera, estard sana y no tendrd nudos o defectos que puedan alterar su resistencia, debiendo tener la
escuadria correspondiente a fin de que el coeficiente de seguridad no sea nunca inferior a 1/5 de la carga de rotura.

- Andamios de palomillas: Estdn compuestos de plataformas apoyadas en armazones de tres piezas, en forma de tridngulo
rectdngulo, que sirve a manera de ménsula.

- Andamios de pie con maderas escuadradas ( o rollizos): Son plataformas de trabajo apoyadas en dos series de almas o elementos
verticales, unidas con otras por traviesas o arriostramientos y que estdn empotradas o clavadas a durmientes. Deben poseer
barandillas horizontales a 90 centimetros de altura y rodapié para evitar caidas.

- Andamios transportables o giratorios: Compuestos por una plataforma de tablones horizontales unida a un bastidor mévil. Deberdn
contar con barandilla y rodapié.

- Andamios colgados o de revocador: Formados por una plataforma colgante horizontal fija que va apoyada sobre pescantes de
perfiles laminados de acero o de madera sin nudos. Deberdn tener barandilla y rodapié.

- Andamios colgados mdviles: Constituidos por plataformas horizontales, suspendidas por medio de cables o cuerdas, que poseen
mecanismo de movimiento que les permite desplazarse verticalmente. Los cabrestantes de los andamios colgados deben poseer
descenso autofrenante y el correspondiente dispositivo de parada; deben llevar una placa en la que se senale la capacidad y
contardn con libretas de matriculacién con sus correspondientes verificaciones. Los cables deben ser flexibles, con hilos de acero y
carga de rotura entre 120-160 Kg/mm?, con un coeficiente de seguridad de 10.

- Andamios metdlicos: Son los que actualmente tienen mayor aceptaciéon y uso debido a su rapidez y simplicidad de montaje,
ligereza, larga duracion, adaptabilidad a cualquier tipo de obra, exactitud en el cdlculo de cargas por conocer las caracteristicas
de los aceros empleados, posibilidad de desplazamiento siempre que se trate de pequenos andamios o castilletes y mayor
seguridad; se distinguen dos tipos, a saber, los formados por moédulos tipificados o bastidores y aquéllos ofros compuestos por
estructuras metdlicas sujetas entre si por grapas ortogonales. En su colocacién se tendrdn en cuenta las siguientes condiciones:

Los elementos metdlicos que formen los pies derechos o soportes estardn en un plano vertical.

- Laseparacién entre los largueros o puentes no serd superior a 2,50 metros.

- Elempalme de los largueros se hard a un cuarto de su luz, donde el momento flector sea minimo.

- Enlas abrazaderas que unen los elementos tubulares se controlard el esfuerzo de apriete para no sobrepasar el limite eldstico de
los frenos de las tuercas.

- Los arriostramientos o anclajes deberdn estar formados siempre por sistemas indeformables en el plano formado por los soportes
y puentes, a base de diagonales o cruces de San Andrés; se anclardn, ademds, a las fachadas que no vayan a ser demolidas o
no de inmediato, requisito imprescindible si el andamio no estd anclado en sus extremos, debiendo preverse como minimo
cuatro anclajes y uno por cada 20 m2.

- No se superard la carga mdxima admisible para las ruedas cuando estas se incorporen a un andamio o castillete.

- Los tableros de altura mayor a 2 metros estardn provistos de barandillas normales con tablas y rodapiés.
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Andamios de Carga:

Usados como elemento auxiliar para sostener partes o materiales de una obra durante su construccién en tanto no se puedan sostener por si
mismos, empledndose como armaduras provisionales para la ejecucion de bdvedas, arcos, escaleras, encofrados de techos, etc. Estardn
proyectados y construidos de modo que permitan un descenso y desarme progresivos. Debido a su uso, se calculardn para aguantar
esfuerzos de importancia, asi como fuerzas dindmicas.

A la empresa que realiza los trabajos de demolicidn le serd entregada, en su caso, documentacién completa relativa a los materiales que
han

de ser acopiados para su posterior empleo; dichos materiales se limpiardn y trasladardn al lugar sefalado al efecto en la forma que indique
la

Direccién Técnica.

Cuando no existan especificaciones al respecto, todo el producto resultante de la demolicién se trasladard al correspondiente
vertedero municipal. El medio de transporte, asi como la disposicién de la carga, se adecuardn a cada necesidad, adoptdndose las
medidas tendentes a evitar que la carga pueda esparcirse u originar emanaciones o ruidos durante su traslado.

La evacuacién de escombros se puede realizar de las siguientes formas:

- Mediante fransporte manual con sacos o carretilla hasta el lugar de acopio de escombros o hasta las canales o conductos
dispuestos para ello.

- Con apertura de huecos en forjados, coincidentes con el ancho de un entrevigado y longitud comprendida entre 1y 1,50 metros,
distribuidos de modo estratégico a fin de facilitar la rdpida evacuacién. Este sistema sélo podrd emplearse, salvo indicacion
confraria, en edificios o restos de ellos con un méximo de 3 plantas y cuando los escombros sean de tamafo manejable por una
sola persona.

- Lanzando libremente el escombro desde una altura méxima de 2 plantas sobre el terreno, siempre que se disponga de un espacio
libre minimo de 6 x 6 metros.

- Mediante gria cuando se disponga de espacio para su instalacion y zona acotada para descarga del escombro.

- Mediante canales o conductos cuyo tramo final quedard inclinado de modo que se reduzca la velocidad de salida de los
escombros y de forma que su extremo inferior quede aproximadamente a 2 metros del suelo, contenedor o plataforma de camién.
Su embocadura superior quedard protegida contra caidas accidentales; la seccidn Ufil de las canales no serd mayor de 50 x 50
centimetros y la de los conductos de 40 centimetros de didmetro.

- Por desescombrado mecanizado, en cuyo caso la mdquina se acerca de frente al conjunto de escombro a evacuar y lo retira
hasta el punto de amontonado de escombros o, en su caso, lo carga directamente sobre camién. No se permitird que la maquina
se aproxime a los edificios vecinos mds de lo que se sefale en la Documentacién Técnica, sin que esta sea nunca inferior a 1 metro,
y trabajando en direccién no perpendicular a las medianerias.

La carga de escombros puede llevarse a cabo:

- Por medios manuales sobre camién o contenedor; la carga se efectia en el mismo momento de realizar la evacuacién de
escombros utilizando alguno o varios de los medios citados para ello; si el escombro ha sido acumulado en una zona acotada al
efecto, la carga se llevard a cabo de forma manual o mecdnica sobre la plataforma del camién.

- Por medios mecdnicos, generalmente con empleo de pala cargadora, en cuyo caso se llenard la pala en el lugar de acopio de
escombros o atacando sobre el edificio que se estd demoliendo vy, tras las maniobras pertinentes, se depositard sobre la plataforma
del camién. Sila evacuaciéon de escombros se lleva a cabo mediante el empleo de gria y tolvas o cangilones, la descarga puede
hacerse directamente desde estas al contenedor o plataforma del camion.

El fransporte a vertedero, como norma universal, se realizard por medios mecdnicos mediante empleo de camién o dumper. En el fransporte
con camién basculante o dumper la carga se dispondrd sobre la propia plataforma del medio mecdnico. En el caso de utilizarse
contenedor, un camién lo recogerd cuando esté lleno y dejard ofro contenedor vacio.

En la superficie del solar resultante se mantendrd el desagle necesario para impedir la acumulaciéon de agua pluvial que pueda, en su caso,
afectar alos locales o fundamentos de los edificios colindantes.

Supuesta la existencia de estos y en tanto se lleva a cabo la consolidaciéon definitiva de sus elementos danados, se conservardn los
apuntalamientos y apeos realizados a tal fin, asi como las vallas y cerramientos. Cualquier anomalia que se detecte se pondrd en
conocimiento de la Direccién Técnica, la cual evaluard la importancia de la misma y propondrd las reparaciones que deban efectuarse.

Los criterios a seguir para la medicién y valoracidon de estas actividades serdn los que aparecen en los enunciados de las partidas
correspondientes, en los que quedan definidas tanto la unidad geométrica del elemento a demoler, las caracteristicas del mismo, el/los
medios mecdnicos que se han de ufilizar, las inclusiones o exclusiones y el criterio para medir, aspectos todos ellos que influyen en el cdlculo
del precio descompuesto.

Si en alguna de las unidades de demolicidon no estd incluida la correspondiente evacuacién de escombros, su medicién y valoraciéon se
realizard por metro cUbico (m?®) contabilizado sobre el medio de fransporte a vertedero.

Las precauciones a adoptar durante la construccion de la obra serdn las previstas por la Ordenanza de Seguridad e Higiene en el trabajo
aprobada por O.M. de 9 de marzo de 1971 y R.D. 1627/97 de 24 de octubre.

Dada la cuantia de elementos susceptibles de ser demolidos, la diversidad de enclaves para elementos similares, la variedad de ataques
que puede sufrir una edificacién a lo largo de su vida Util, las diferencias sobre los efectos que dichos dafos pueden ocasionar en estructuras
de diversa indole, los medios y procedimiento seguidos en los frabajos de demolicidn, etc., etc., los riesgos a que quedan sometidos los
operarios que llevan a cabo los trabajos son muy variados (golpes, cortes, descargas eléctricas, caidas, atrapamientos por maquinas o
escombros, aspiracién de polvo, ...)

Igualmente, muchas de las circunstancias sefaladas inciden también sobre el estado y condiciones de edificaciones lindantes o préximas
por lo que, en numerosas ocasiones, quedan afectados en mayor o menor medida tras la demolicién efectuada.

Cuando los operarios trabajen a una altura igual o superior a los 3 metros deberdn utilizar cinturones de seguridad, anclados a puntos fijos; se
instalardn andamios cuando no existan apoyos que ofrezcan garantia de estabilidad.

Siempre que se efectle un hueco a nivel de planta, generalmente destinado a evacuacién de escombros, serd protegido mediante
barandillas de 90 centimetros de altura y 175 kg/ml. que no se retirard hasta el momento de la demolicién del forjado que corresponda. En
ese sentido, no se retfirardn hasta el momento de la demolicidon del trozo de muro correspondiente los antepechos o barandillas de que
disponga la edificacién o, en caso imprescindible, serdn sustituidos por ofros de las mismas caracteristicas que el anterior.

No se depositard escombro sobre los andamios ni sobre las plataformas de seguridad; cuando se vierta escombro a través de huecos
efectuados en los forjados se evitard que la carga supere los 100 kg/m?2. incluso aunque el estado de los mismos sea excelente. El espacio
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donde se redlicen las caidas de escombro estard siempre acotado vy vigilado evitdndose, en todo momento, la permanencia o transito de
operarios por dichas zonas, asi como bajo cargas suspendidas.

Los operarios que han de llevar a cabo la demolicién se situardn en el mismo nivel de la planta que se suprime. Se evitard que diversas
cuadrillas puedan trabajar en niveles distintos de la misma vertical o en las proximidades de elementos que se han de abatir o volcar.

Cuando la construccién a demoler se ubique en el casco urbano todo el recinto de la obra que linde con vias pUblicas o lugares privados
donde pueda existir riesgo para personas o bienes deberd ser vallado con un cercado de 2 metros de altura, realizado con material
consistente y separado de la fachada al menos 1,50 metros (salvo definicidén en contra de las Ordenanzas Municipales). Esta valla deberd
llevar, en caso de obstaculizar el paso de vehiculos, su correspondiente iluminacién en todas sus esquinas y cada 10 metros en su longitud. Se
preverdn dos accesos a la obra totalmente independientes, uno para vehiculos y ofro para personas; el resto de huecos de planta baja
deben ser condenados para evitar su acceso a fravés de ellos. Dichos accesos, realizados con material consistente, constituirdn un perfecto
cierre del recinto al finalizar la jornada de trabajo.

En las fachadas que den sobre la via pUblica se dispondrdn protecciones como redes o lonas, asi como una plataforma de madera de una
anchura no inferior a 1,50 metros, capaz de soportar una carga de 600 kg/m?2. Esta plataforma protegerd de la caida de escombros o
herramientas y podrd colocarse aprovechando la parte inferior de la andamiada de fachada, o bien instaldndola, volada respecto a la
linea de fachada, en el nivel de la primera planta.

La distancia de la maquina al elemento a demoler por empuje serd igual o mayor que la altura del mismo. En la demolicién de fdbricas por
empuje la cabina del conductor ird debidamente protegida contra la proyeccién o caida de materiales.

Las zonas de caida de materiales estardn sefalizadas y vigiladas.

En la demolicidn por traccién se tomardn las medidas necesarias para evitar el posible latigazo derivado de la rotura del cable de arrastre,
colocdndose un segundo cable de reserva. Nunca se utilizardn grias para efectuar el arrastre por el gran riesgo que presentan de volcar.

Salvo casos puntuales muy concretos y definidos, la demolicion de la zona por colapso se realizard después de haber demolido la zona que
se haya sefalado para demoler elemento a elemento. De esta Ultima no quedard ningin elemento inestable que pueda caer en el
momento de llevar a cabo la demolicion mecdnica de las zonas adn en pie.

Alcanzado el nivel inferior del edificio suprimido, se efectuard una inspeccién general de las edificaciones lindantes para observar su estado
y las lesiones que hayan podido surgir. Las vallas, arquetas, apeos e instalaciones auxiliares quedardn en perfecto estado de servicio.

En la evacuacién de escombros se adoptardn las siguientes medidas de seguridad:

- Se evitard mediante lonas al exterior y regado al interior la formacién de grandes masas de polvo y su esparcimiento a la via publica.

- Se acotard vy vigilard el espacio donde cae el escombro y, sobre todo, el desprendimiento de partes de dicho escombro.

- No se acumulard escombro sobre los forjados en cuantia de carga superior a 150 Kg/m?2., aunque estos se hallen en buen estado.

- No se depositardn escombros sobre los andamios. Si se instalan tolvas de almacenamiento, asegurar bien su instalacién para evitar
desplomes laterales y posibles derrumbes.

- Asegurar las plantas por debajo de la rasante, silas hubiese, si se piensa almacenar escombro en planta baja; apear suficientemente si
ha de ser sacado con mdquina.

- Siempre que se utilicen grias u otros medios de elevacion, se cuidard que los cables no realicen nunca esfuerzos inclinados. Los
materiales a elevar se mantendrdn ligeramente suspendidos para comprobar que el peso del elemento no es superior a la potencia
de la mdquina y para evitar caidas o desprendimientos bruscos.

- El conductor del camién no permanecerd dentro de la cabina cuando la pala cargadora deposite el escombro, operacion que
siempre se llevard por la parte posterior del camidén o por un lateral.

Todo andamio, antes de usarse, deberd someterse a una prueba de carga, repitiéndose siempre esta prueba ante cualquier cambio o
duda en la seguridad que ofrece.

Se vigilard que los andamios de puentes volados no se contrapesan con elementos de carga sueltos, sino que se apuntalan
convenientemente mediante virotillos clavados y acunados a techos.

Si en los andamios colgados méviles se usan vigas en voladizo, serdn a base de perfiles de acero y convenientemente calculadas o con un
coeficiente de seguridad no inferior a 6; la prolongacién hacia el interior del edificio no serd inferior del doble del saliente libre. No se deben
anclar o contrapesar nunca con elementos mdviles o pesas, sino a base de estribos, apuntalamientos, perforaciones en los forjados u otros
sistemas parecidos de suficiente seguridad.

Si no se pueden aplicar barandillas de proteccién, serd necesario que los operarios usen cinturones de seguridad sujetos a elementos del
andamio.

Es imprescindible la nivelaciéon y correcto aplome del andamio o castillete, el perfecto bloqueo de las ruedas de este por los dos lados con
cuias y el anclaje del castillete a la construccidn evitando que este se desplace cuando haya sobre él personas o sobrecargas.

Atencién permanente merecen las escaleras de comunicacién en andamios debido a la inseguridad e inestabilidad que suelen ofrecer. Si
esta es de madera, los largueros serdn de una sola pieza y los peldanos estardn ensamblados (no clavados). La longitud de las escaleras han
de permitir sobrepasard en un metro el apoyo superior, feniendo su base anclada o con apoyos antideslizantes y debiendo tener siempre un
dngulo de inclinacion de 70°. El ascenso y descenso se hard siempre de frente a ella y con cargas inferiores a 25 Kg.

Mientras duren los trabajos de demolicidn se seguird un exhaustivo control, especifico para cada una de las actividades a desarrollar. Con la
frecuencia que se sefale para cada elemento constructivo a demoler, la Direccidn Facultativa anotard en el indice de control y vigilancia
preparado al efecto el cumplimiento o incumplimiento de todas y cada una de las medidas y especificaciones sefaladas en el presente
Pliego en los aspectos relativos a:

- Ejecucion de medidas previas a la demolicién.
- Medidas de proteccion colectiva.

- Medidas de proteccion personal.

- Organizaciéon y forma de ejecutar los trabajos
- Ofros medios de seguridad a vigilar

Cuando se detecte alguna anomalia o incumplimiento de tales prescripciones, la Direccién Facultativa dejard constancia expresa de las
mismas y frazard, a continuacioén, las pautas de correccidn necesarias.

Se llevard a cabo un control por cada una de las plataformas o andamiadas instaladas y, al menos, cada vez que el andamio cambia de
lugar o posiciéon; Por cada medio de evacuacion instalado, con la periodicidad que se sefale en el plan de demolicidon; A modo general, un
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control por cada 200 m2. de planta y, al menos, uno por planta. Se prestard especial atencién sobre los siguientes puntos criticos:

- Proteccion de la via puUblica en tframos de fachada.

- Acumulacion de escombros sobre forjados.

- Apoyo de cerchas, bévedas, forjados, ...

- Ariostramiento de cerchas durante el derribo.

- Deformaciones y oscilaciones durante la suspension de elementos.

- Apeo de correas y cerchas antes de cortarlas.

- Empujes laterales en arcos; atirantado de arcos.

- Muros multicapa y chapados que pueden ocultar defectos de los mismos.

- Proteccién de huecos o pafos enteros que den al vacio.

- Se retirard la carpinteria recuperable a medida que se separa de los muros o tabiques donde se halla recibida.

- Resistencia de la zonas destinadas a soportar el impacto de panos de tabiqueria, caso de llevarse a cabo demoliciones por vuelco.

- Debilitamiento del soporte del que se retira el revestimiento.

- Debilitamiento de forjados por quedar afectada su capa de compresion tras retirar los pavimentos.

- Anclaje de cables en la demolicién por traccidn y sin efectuar tirones bruscos.

- Flechas, giros y desplazamientos en estructuras hiperestdticas.

- Sistemas de corte y suspension.

- Empleo, en su caso, de dinamita y explosivos de seguridad. Se controlard la distancia minima a inmuebles habitados que no serd inferior a
500 metros.

- Proteccién de huecos de forjado o pafios de muro demolidos que den al vacio.

- Piezas metdlicas deformadas, cuyo desmontaje o seccionamiento puede provocar accidentes.

- Caida brusca de escombros procedentes del corte sobre los andamios y plataformas de trabadjo.

- Debilitamiento del elemento sobre el que se realiza la roza o hueco.

- Pausas prolongadas en la demoalicién.

CONDICIONES GENERALES

La Direccién Facultativa no serd responsable, ante la Entidad Propietaria, de la demora de los Organismos Competentes en la tramitacion
del proyecto ni de la tardanza de su aprobacién. La gestidon de la tramitacién se considera ajena a la Direccion.
La orden de comienzo de la obra serd indicada por el Promotor, quien responderd de ello si no dispone de los permisos correspondientes.

En el caso de que la obra, en cualquiera de sus partes, se realice por administracién, cada gremio se hard responsable del anterior.

Es decir, que si un gremio cualquiera requiere, para llevar a cabo su trabagjo, que la obra haya sido ejecutada hasta el momento de
comenzar su tajo en ciertas condiciones, no deberd llevarlo a cabo en tanto no considere que lo anterior ha sido realizado en dichas
condiciones.

En el momento que comience a realizar su parte, si ésta resulta mal ejecutada, serd el Unico responsable.

La Contrata, tanto si coincide en ser la misma empresa promotora, como si sin serlo realiza su contrato directamente con el Propietario o
Promotor, sin intervencién de la Direccidén Facultativa de la obra, deberd hacer entrega al mismo de todas y cada una de las liquidaciones
que pasare al Propietario, estén o no incluidas en las certificaciones redactadas por la Direccién, asi como los precios de las unidades de
obra y las modificaciones que se acordaran por ambas partes en el franscurso de la ejecucion de la obra.

CONDICION FINAL

Los documentos del Proyecto redactados por la Direccidén Facultativa que suscribe, y el conjunto de normas y condiciones que figuran en el
presente Pliego de Condiciones, y también las que, de acuerdo con éste, sean de aplicacion en el "Pliego de Condiciones técnicas y de
Seguridad y Salud elaborado por el Consejo superior de los Colegios de Arquitectos de Espafia en colaboracién con el Instituto Valenciano
de la Edificacién.

Pamplona, Diciembre de 2.024

Los Arquitectos

Fdo.: Javier Beorlegui Apesteguia Fdo.: Joseba Baztdn Beperet
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